Offenbach - Mathildenviertel

Funf Zimmer-Penthouse mit Rooftop-Terrasse
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VETELAR: 890.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 169,8 m2 . SZOBAK: 5
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Attekintés

26065019 890.000 EUR

ca. 169,8 mz Penthouse

5 Kauferprovision

4 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2023 Kaufpreises
Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Beédpitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tav tanusitvany
17.10.2033 60.00 kWh/m2a
B
Gaz
2023
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
riftes Hypothekenzertifikat
Eine Best-Zins-Prifung fiir
Ihre Finanzieru us tuber 400 Banken
Glnst 3 ei bereits laufenden Vertragen
60 Monaten im Voraus
Ein kostenloses Fordergutachten aus uber
0 Moglichkeiten

berprifung Ihrer by enden Finanzierung
nach DIN Standard 77222
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Az elso benyomas

Individuell prasentiert sich das Penthouse durch die Symbiose aus Neubau und
moder nisierten Altbestand und bietet somit Wohnkomfort auf hochstem Niveau.

Auf einer Wohnflache von ca. 169,76 m2 stehen finf Zimmer, eine offene K iiche, sowie zwei
Tageslichtbader und Rooftop-Terrasse zur Verfigung und bieten somit ein exklusives
Wohnambiente.

Der Wohnessbereich mit Zugang zur Dachterrasse und Balkon bietet durch seine offene
Raumgestaltung zur Kiiche einen wundervollen Kommunikationsraum.

Die K liche verflugt ebenfalls Zugang zum Balkon und kann nach eigenem Gusto gestaltet
werden.

Highlight ist sicher die Rooftop-Terrasse, welche sowohl Weitblick ins Griine als auch einen
beeindruckenden Blick Uber die Dacher der Stadt er 6ffnet.

Die Galerie bietet einen Riickzugsort zum Entspannen und eignet sich auch ideal als Home-
office.

Die Immobilie besticht durch Ihr Zusammenspiel zwischen Neubau und Altbestand mit
moder ner offener Raumgestaltung und Funktionalitét.

Zu den Annehmlichkeiten gehoren Ausstattungsdetails wie ein direkter Aufzug zur
Wohneinheit, Parkettboden mit FulRbodenheizung, edle Bader, ein weiterer separaten
Eingang Uber das Treppenhaus, sowie eine grof3ziigiges K eller abteil.

Das Angebot ist besondersattraktiv flir ein anspruchsvolles Paar oder eine Familie, welche
moder nen Lifestylein einem urbanen Umfeld schéatzen.
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Részletes felszer eltseg

Dietechnische Ausstattung der Wohnung entspricht modernen Ansprichen und wurde
umfassend erneuert.

Samtliche Elektro- und Sanitarleitungen wurden neu installiert und mit stilvollen

Schalter programmen ausgestattet.

Eine effiziente Fer nwér mekompaktstation sor gt flir eine zeitgemal3e Ener giever sor gung,
wahrend digitale Heizther mostate in Kombination mit einer komfortablen Fu3bodenheizung
ein angenehmes Raumklima gewabhr leisten.

Erganzt wird die Haustechnik durch eine moderne Video-K lingelanlage.

Im Innenausbau wurde besonderer Wert auf Qualitat und Asthetik gelegt. In den
Wohnraumen wurde hochwertiges Echtholzparkett verlegt, das eine war me und elegante
Atmosphar e schafft.

Die Bader sowie der Flurbereich sind mit grof3for matigen Feinsteinfliesen ausgestattet, die
ein moder nes Erscheinungsbild unter streichen.

Die Sanitérausstattung Gber zeugt durch moder nes Design. Das Badezimmer ist zudem mit
einem Waschmaschinenanschluss auf der Etage ausgestattet.

Das Gebaude selbst wurde energetisch und technisch aufgewertet: Eine geddmmte Fassade
sowie neue, dreifach verglaste Fenster tragen zu einer hervorragenden Energieeffizienz und
einem angenehmen Wohnklima bei.
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Minden a helyszinrol

Offenbach am Main —die Schwester der Rhein-Main-M etropole Frankfurtsist mit
ca.133.000 Einwohnern die flnftgr 63te hessische Stadt.

Sudlich und stidostlich am Ufer desMains, gegentiber den Frankfurter Stadtteilen Ostend
und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen im
Mainbogen gelegen, ver spricht sie hohe L ebensqualitat in noch teilweise unber Uhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fiir Gestaltung
(HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Geradedie Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von M ensch, Stadtar chitektur und
Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur und die Nahe zur Rhein-
Main-M etropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des Flughafens schéatzen.

Verkehrsanbindung: Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die
im Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahver kehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Esverkehren die Linien S1, S2, S8 und S9 der
S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca. 15 min - HBH ca.20 bis
Flughafen 25 min.

Die Immobilie selbst befindet sich im Mathildenviertel und zeichnet sich durch seine zentrale
L age und gewachsene I nfrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés aus.

Auch fur die Bildung des Familienwachstumsist gesorgt. Bildungseinrichtungen wie Schulen
und Kindergarten sowie medizinische Ver sor gungsangebote befinden sich in der naheren
Umgebung.

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist auRerordentlich gut. Auch der
Hauptbahnhof ist fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen, was eine schnelle Anbindung
an die Rhein-Main-M etropole Frankfurt ermdoglicht.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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