Offenbach - Westend

3 szobas kertes lakas a Westendben — hatso
udvari idill

VP azonosito: 23065050

‘ VON POLL

VETELAR: 670.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 112,56 m2 ¢ SZOBAK: 3  FOLDTERULET: 550 m?
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Attekintés
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
10.12.2034 191.00 kWh/m*a
F
Gaz
1990
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

po Il.com
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Alaprajzok
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Treppenhaus
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru, 3 szobas, magas belmagassagu és korilbelll 107 m? lakéteriletu
lakas Offenbach keresett Westend negyedének elso emeletén talalhaté. A harom
lakasbdl allé hatso éplilet egy 550 m?-es telken fekszik, és érett fakra néz. A lakas
harom szobaval rendelkezik. Egy folyoso osztja a lakast két szarnyra. A keleti
szarnyban talalhato a két haldoszoba (amelyek kozlil az egyik 6sszenyithatd) és egy
zuhanyzos furdoszoba természetes fénnyel. A nyugati szarnyban taldlhato a
konyha (beépitett konyha vasarolhatd) és egy tagas nappali-étkezo, nyitott teru
elrendezéssel. Minden ablak csodalatos kilatast nyujt a zoldterlletre és az érett
fakra. A nappaliban és a halészobakban parketta és deszka padlé talalhato, a
konyhaban gyanta padlé és texturalt festék, a flirdoszobaban (pala szinu falak és
mozaikpadld) pedig tropusi fa mosdd és esozteto zuhany taldlhato. Ez a lakas
kilonosen alkalmas olyan parok szamara, akik értékelik a szazadfordulds hatso
épulet varazsat, és/vagy egy fedél alatt szeretnék kombinalni az életet és a munkat.
A Westend negyed Frankfurt varoshataranal kezdodik, és a Nordring, valamint a
BismarckstraBe kozott fekszik. Offenbach Westendjét a varos egyik
legkivanatosabb lakddvezetének tartjak. A sétanyok kivalo kikapcsolodasi
lehetoségeket kinalnak, és teljessé teszik a képet errol a népszeru és vonzo
kornyékrol. A kényelmes bevasarlasi lehetoségek és a tomegkdozlekedés minden

formaja konnyen megkdzelitheto gyalogosan.
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Részletes felszereltseg

eHohe Decken

eTageslicht - Duschbad

eFenster: Sprossenfenster-ISO-Doppelverglasung

eBodenbelag: Parkett, Fliesen, Klichenbodenbelag: Epoxidharzboden

e Tlren und Wande: Echtholz mit artgerechten stilaltbau Tlrklinken

*Rollldden manuell /elektrisch

eHaussprechanlage

«Waschmaschinenstellplatz im Keller

eSanierung: Bad 2009 - Schieferfarben mit Mosaikboden, Tropenholzwaschtisch
mit Glaswaschbecken, Glas-Duschabtrennung

*2022 AuBendammung
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Minden a helyszinrol

Geografie: Offenbach befindet sich am stdlichen und stddstlichen Ufer des Mains
am Mainbogen, gegenuber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und

Ostlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen.

Nicht nur entlang des Mains gelegen, hat sich Offenbach in den letzten Jahren zu
einer jungen, modernen Stadt entwickelt und bietet neben internationaler
Gastronomie, ein vielfaltiges kulturelles Angebot mit stetig wachsenden

Freizeitwert.

Der beliebte Offenbacher Wochenmarkt am Wilhelmsplatz (dienstags, freitags und
samstags) ladt bei Apfelwein und selbstgemachten lokalen Spezialitaten sowie gut

burgerlicher Kiiche zum geselligen Verweilen ein.

AuBerdem stehen zahlreiche attraktive Sport- und Freizeitmdglichkeiten zur
Verfligung. Die unberlhrte Naturlandschaft des Offenbacher Stadtwalds und der

verschiedenen Parkanlagen laden zum Erholen ein.

Verkehrsanbindung: Im Stiden der Stadt fiihrt die Bundesautobahn 3 vorbei, die am
Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt gelegene Bundesautobahn 661
trifft. Ferner fihren die BundesstraBen 43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet.
Offenbacher hat somit eine schnelle Anbindung zur A 3, der Nord- Stid- Autobahn,
die Offenbach mit Wiirzburg und Koéln verbindet und direkt liber das Frankfurter
Kreuz zum Flughafen flhrt, der genau wie die Main Metropole Frankfurt in ca. 20

Minuten mit dem Auto zu erreichen ist.




Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der
Deutschen Bahn sowie der(Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8 und S9 der S-
Bahn Rhein-Main bedient.

S-Bahn-Stadtion Ledermuseum
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330

E-Mail: offenbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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