Offenbach — Biirgel

Tagas, foldszinti, kétszintes lakas kerttel, népszeru
helyen Offenbach/Blrgelben

VP azonosité: 25065023

VETELAR: 579.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 168 m2 « SZOBAK: 6
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25065023
ca. 168 m2
6

3

2

1994

Attekintés

579.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 7 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 104.90 kWh/m2a
15.10.2035

D
Gaz

2023
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Az elso benyomas

Tapasztaljon meg egy két terasszal és a Majna foly6 kdzelségében talalhaté maisonette
apartmant. Ez a j6l karbantartott féldszinti apartman, korulbellil 168 m2-es tagas
lakéterllettel, Offenbach-Birgel keresett részén talalhatd. Az ingatlan egy vonzoéan
megtervezett lakoparkban talélhatd, amelyet kifinomult és magas minoségu jellemzok
jellemeznek. Az 1994-ben épllt és folyamatosan karbantartott apartman modern
lakhatéasi kényelmet kinal modern és gondozott kbrnyezetben. Az apartman hat aranyos
szobabdl all, amelyek idealisak csaladok vagy parok szamara, akik tovabbi laké- vagy
munkatertletet igényelnek. Harom kulonallé halészoba biztositja az egyéni
pihenohelyeket, mig két modern, ablakos fiirdoszoba fokozza a kényelmet, és egyszerre
kinal funkcionalitast és tAgassagot. Az apartman als6 szintjén egy vendégszoba, egy
iroda és egy tovabbi fiirdoszoba is talalhat6, amelyek rugalmas felhasznalast tesznek
lehetové, példaul otthoni irodaként vagy vendégek fogadasara. A lakas szive a tadgas
nappali, amely a nagy ablakoknak és a toldajté-rendszernek kdszénhetoen kiiléndsen
vilagosnak és szellosnek érzodik. Innen kozvetlendl ki lehet jutni a napsitotte teraszra,
amely szamos felhasznalasi lehetoséget kinal — legyen szé akar a szabadtéri reggelirol,
akar a szépen parkositott kertben elt6ltdtt pihenteto estékrol. A konyha mar kivalé
minoségu beépitett egységekkel van felszerelve, és egy masodik teraszra is ki lehet jutni.
A Majna foly6 kozelsége kiemeli a helyszin magas rekreacios értékét. A nappaliban, a
konyhaban és a firdoszobakban padldfutés talalhatd, amely kényelmes lakdkdrnyezetet
biztosit. A redonyok — némelyik elektromosan mukddtetett — tovabbi kényelmet és
védelmet nyljtanak az eros napfény ellen. A nagyméretu ablakok vilagos és baratsagos
hangulatot teremtenek, a nap minden szakaban kellemes fénnyel arasztva el a szobakat.
A sajat pincében praktikus taroléhely all rendelkezésre. A kdzds mosdkonyhaban
mosOgep és szaritdgép is elhelyezheto. A jél karbantartott lakbkomplexum rendszeresen
karbantartott, €s évekig magas életszinvonalat igér. Az ingatlan kézponti elhelyezkedése
kivalé kozlekedési kapcsolatokat kinal: éttermek, Gizletek és tomegkozlekedési eszkdzok
mind gyalogosan elérhetok. A Majna folyd kdzelsége hosszu sétakra és valtozatos
szabadidos tevékenységekre csabit — egy olyan helyszin, amely a kellemes
életminoséget a szolgaltatasok kénnyu elérhetoségével 6tvozi. Ez a kivételes foldszinti
lakés tagas teret, magas szinvonall szolgaltatasokat és vonzoé kornyezetet kinal.
Orommel adunk tovabbi informéaciokat, és személyesen is megmutatjuk az ingatlant.
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Részletes felszereltség

*Terrassenwohnung Top Lage Burgel

*Gepflegte Wohnanlage

2 Terrassen (Zugang von Wohnzimmer und Kiche)

* Angelegter Garten mit Freisitz

*Untergeschoss mit Gastezimmer, Blro und Badezimmer

2 Tageslichtbader

*FuRbodenheizung in Wohnzimmer, Kiiche und Badezimmer
*Grol3e Fensterfronten, Hebe-Schiebeanlage

*Rollladen (z. Teil elektrisch)

*Kellerraum

*Gemeinschaftswaschraum fir Waschmaschine u. Trockner
*Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten, sowie die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind in
wenigen Gehminuten zu erreichen.

*Die Mainnédhe bietet einen hohen Freizeit und Erholungswert
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Minden a helyszinrol

Birgel ist ein Stadtteil der hessischen GroR3stadt Offenbach und liegt direkt im
Mainbogen.

Grundschulen, eine gute Arzte- und Einkaufstruktur, Museen und Restaurants sorgen fiir
eine gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte, Gartencenter, Baumarkte und SB-
Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt.

Nordlich von Birgel liegt mit Rumpenheim ein weiterer Offenbacher Stadtteil, mit dem
berihmten Rumpenheimer Schlossgarten. Der zwischen beiden Orten gelegene
Schultheis-Weiher ist im Sommer ein beliebter Badesee.

Auf der anderen Mainseite im Westen liegt Frankfurt-Fechenheim. Offenbach Burgel liegt
am sudlichen Mainufer 6 km 6stlich von Frankfurt. Die Stadt ist Uberregional bekannt als
Mittelpunkt der ehemaligen deutschen Lederwarenindustrie. Heute wichtiges
Dienstleistungszentrum vor den Toren der Rhein-Main-Metropole Frankfurts.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 104.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 -82 376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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