Hofheim am Taunus

Exklusive mdblierte Maisonette-Wohnung mit Smart
Home, War mepumpe, PV-Anlage & hochwertiger
Ausstattung

VP azonosité: 26082130
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BERLETI DiJ: 0 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 191 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 598 m?
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Attekintés
26082130 | gény szerint
ca. 191 m2 Ikerhaz fele
6 Ujszeru
4 Szilard
2 Terasz

2024
1 x Felszini parkolohely
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai tanusitvany
10.08.2034 14.10 kWh/m2a

A+
Hoszivattyu

2024
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Az elso benyomas

L uxurios wohnen auf zwei Ebenen — stilvoll, modern und technisch auf héchstem Niveau.

Diese aul3er gewohnliche, voll moblierte Maisonette-Wohnung ver bindet moder nes Design,
hochwertige Materialien und zukunftsorientierte Haustechnik zu einem ganz besonderen
Wohnambiente. Grof3ziigige RAume, eine dur chdachte Grundrissgestaltung und zahlreiche
exklusive Ausstattungsdetails machen diese Immobilie zu einem Zuhause fur hochste
Anspriche.

Wohnen & Genielen

Der grof3ziigige Wohnber eich tUberzeugt durch einen hochwertigen grof3for matigen
Fliesenboden, eine angenehme FulRbodenheizung und einen eleganten Kamin, der dem
Raum eine besondere Atmosphére verleiht.

Das Herzstiick der Wohnung ist die offene K liche mit hochwertiger Granit-Arbeitsflache.
Besonder s praktisch: Hinter der Hauptktche befindet sich eine zuséitzliche, hochwertig
ausgestattete Mini-/Vor ber eitungsktiche. Ein Wasserhahn mit Funktionen fir
Sprudelwasser und kochendes Wasser sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die bodentiefen bzw. grof3ziigigen 3-fach verglasten Schiico-Fenster sorgen fur viel
Tageslicht und eine moder ne, hochwertige Optik.

Smart Home & Technik
Technisch lasst die Wohnung kaum W insche offen:

- Smart-Home-System mit Steuerung per Smartphone
- ntegrierte Lautsprecher/Boxen

- hochwertige, integrierte Downlights, dimmbar

- Warmepumpe

- kontrollierte BelGiftungsanlage

- Ausfilhrung nach KfW-40-Plus-Standard

- PV-Anlage mit Stromspeicher

- hochwertige, deckenhohe Tiiren

- Treppenanlage mit integrierter, direkter Beleuchtung

Die Kombination aus moder ner Haustechnik und hochwertigem Innenausbau schafft ein




besonder s komfortables und ener gieeffizientes Wohngefiihl.

AulRRenbereich

Ein weiteres Highlight ist die grof3zugige Terrasse mit Uberdachtem Pavillon —ideal zum
Entspannen, fir gemitliche Abende oder zum Empfang von Gésten.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein Stellplatz.
Hochwertige Bader

Das hochwertige Gaste-WC verfligt Uber eine begehbar e Dusche, eine Handtuchheizung
sowie eine beheizbare Toilettenbrille.

Im 1. Obergeschoss befindet sich das grof3ztigige M aster bad mit Anschliissen fur eine
Whirlpool-Badewanne.

Schlafen & Arbeiten

Das Ober geschoss bietet mehrereindividuell nutzbar e Bereiche. Das grof3zligige M aster -
Schlafzimmer verfigt Uber eine Ankleide. Ein weiteres Schlafzimmer befindet sich hell und
attraktiv an der Ecke der Wohnung. Uber einen Durchgang besteht zudem eine Verbindung
zum zweiten Schlafzimmer.

Fiur konzentriertes Arbeiten steht ein hochwertig eingerichtetes Office mit
héhenver stellbarem Schreibtisch zur Verfligung.

Auch der Hauswirtschaftsraum wurde hochwertig und funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur die alltéglichen Anforderungen.

Einziehen und Wohlfuhlen, der Mietpreis enthalt au3er dem séamtliche anfallenden
Nebenkosten inkl. Stellplatz (Pauschalmiete).
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Részletes felszer eltseg

?Voll mabliert

? Maisonette Uber zwei Ebenen

? FulRbodenheizung

? Warmepumpe

? Smart Home mit Smartphone-Steuerung

? Hochwertige grof3for matige Fliesen

? Kamin

? Offene Designkiiche mit Granit

? Zusatzliche hochwertige Mini-/Vor bereitungsktiche
? Wasserhahn fur Sprudel- und K ochwasser

? 3-fach verglaste Schiico-Fenster

? Deckenhohe Turen

? Integrierte Lautsprecher

? Dimmbare Downlights

- Kontrollierte Beliiftungsanlage

- KfW-40-Plus-Standard

- PV-Anlage mit Stromspeicher

- Hochwertiges Gaste-WC mit begehbarer Dusche

- Masterbad mit Vorbereitung fir Whirlpool-Badewanne
- Terrasse mit Uber dachtem Pavillon

- Hochwertiges Office mit hohenver stellbarem Schreibtisch
- Hochwertig ausgestatteter Hauswirtschaftsraum

- Stellplatz

- Nebenkosten inklusive Strom
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Minden a helyszinrol

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Gber Real- und
Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium. Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6
km entfernten Kelkheim/Ts.. Inter nationale Schulen findet man in Sindlingen (ca. 8 km) und
Oberurse (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunder schonen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohner n verfligt es tiber ein berdur chschnittliches
Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten.

Wallau ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus.

Der Ort liegt ca. 10 Kilometer siidwestlich des Hofheimer Stadtkernsund liegt an Hofheims
Westgrenze und an der Grenze zum Vordertaunusim Tal des Wickerbachs, der mitten
durch den Ort flief3t.

Sportlichen Aktivitaten kann man beim TV Wallau 1861 e.V. nachgehen. Das Angebot des
Vereinsumfasst FuRRball, Handball, Tischtennis, Turnen, Leichtathletik, Radfahren und
Wandern.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine aul3er gewohnlich verkehrsglinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Ortsteil Wallau wird von mehreren Buslinien bedient die zwischen Hofheim und
Wiesbaden verkehren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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