Sulzbach (Taunus) — Sulzbach

JOl megtervezett 3 szobas lakas

VP azonositd: 25082159

BERLETI DiJ: 950 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 82,34 m2 « SZOBAK: 3
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VP azonosit6: 25082159 - 65843 Sulzbach (Taunus) — Sulzbach

Attekintés

25082159 950 EUR

ca. 82,34 m? 320 EUR

3 Emelet

3 Karbantartott

2 Szilard

l -

1983 \éggggﬁo\(vé:éépitett
1 x Felszini konyha, Erkély
parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 106.40 kWh/m2a
06.03.2029

D
Gaz

1983
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 - 6403900

fgaz;;g comnnIEs” www.von -poll.com/bad-soden
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, azonnal kdltdzheto 3 szobéas lakés hatérozott ideju bérleti
szerzodéssel kiad6é 2027. december 31-ig. Kiilondsen alkalmas parok vagy kis csaladok
szamara. A privat részben két haldszoba és egy természetes fénnyel megvilagitott
firdoszoba talalhatd, amelyet egy praktikus tetoablak tesz még vilagosabba és
tagasabba, igy thgasabba és kényelmesebbé valik a lakas. A kulonallé vendég-WC
tovabbi kényelmet biztosit. A lakas szive a vilagos nappali, amely magaban foglal egy
hivogato étkezot, ahonnan kozvetlenil elérheto a nyitott konyha. Ez a rész is rengeteg
természetes fénnyel teli, és tokéletes hely a csalad és a baratok fogadaséara. A kivald
minoségu laminalt padlé meleg és hivogat6é hangulatot teremt a nappaliban, mig a
konyha tartos vinil padloval van felszerelve. A flirdoszobakban talalhaté csempék
idotalloak és kdnnyen tisztithatok. A beépitett kandall6 melegséget és otthonossagot
kolcsbn6z a nappalinak, tokéletes a pihenteto estékhez. A déli fekvésu erkély lehetové
teszi a lakok szamara, hogy privat moédon élvezzék a napsititést. A lakashoz tartozik egy
sajat, tagas pince és egy padlas is, amely a lakasbdl is megkodzelitheto. A jarmu szamara
kultéri parkoléhely all rendelkezésre. A jol karbantartott ingatlanhoz tartozik egy
mosokonyha és egy kerékpartarold is, ami tovabb ndveli a lakas praktikussagat. Tovabbi
elonye a kdzponti elhelyezkedése: Bad Soden varosahoz val6 kdzvetlen kdzelség,
valamint a Sulzbach-Nord és Bad Soden S-Bahn allomasok kdnnyu gyalogtavolsaga
megkulonbozteti ezt a lakast a tobbi ingatlantél. Orommel meghivjuk Ont egy
megtekintésre, hogy személyesen is bemutassa az ingatlan elonyeit. Kérjik, vegye fel
vellink a kapcsolatot tovabbi informaciékért és idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

- helles Wohnzimmer inklusive Essbereich mit direktem Zugang zur offenen Kiche
- komfortables Schlafzimmer

- Kinder- oder Arbeitszimmer

- Tageslicht-Bad (Lichtkuppel)

- Gaste-WC

- angenehm grol3e Diele

- Fenster erneuert (2019 und 2007)

- Kamin

- stidlich ausgerichteter Balkon

- Bodenbelage: Laminat im Wohnbereich, Vinyl in der Kiiche und Fliesen im
Sanitéarbereich

- Spitzboden

- eigener geraumiger Kellerraum

- Aul3enstellplatz

- Waschkeller und Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung

- sehr gepflegte Liegenschaft
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Minden a helyszinrol

Sulzbach liegt zwischen Bad Soden und Frankfurt - Hochst im Vordertaunus.

Die landliche Idylle Sulzbachs mit Feldern und Wiesen wird bestimmt durch die
Landwirtschaft, die hier noch sehr ausgepragt ist. Dennoch sind es nur ca. 15 km in die
Frankfurter Innenstadt.

Schulen, Kindergarten, Blrgerzentrum mit Blicherei, das Uberregional bekannte
Einkaufscenter Main-Taunus-Zentrum sowie ein grof3es Sport- und Freizeitangebot
lassen bei der Infrastruktur keine Wiinsche offen.

Sulzbach verfligt Gber hervorragende Verkehrsanbindungen. Die S-Bahn-Linie 3 nach
Bad Soden und Darmstadt verbindet Sulzbach neben mehreren Gemeinden im
Vordertaunus auch mit der Frankfurter Innenstadt (Messe, Hauptbahnhof, Hauptwache
und Konstablerwache), sowie mit Neu-lIsenburg, Dreieich und Langen im Kreis Offenbach
am Main. Mit dem Auto gelangt man Uber die A66 schnell auf die A5 und A3. Zum
Flughafen benotigt man auf diesem Wege nur 15 Minuten, zum Frankfurter
Hauptbahnhof 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 106.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +49 6192 -8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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