Kelkheim (Taunus)
Egy elso osztalyu bungalo kivalo helyen varja az (j
elképzeléseket.
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Attekintés

25082144 1.490.000 EUR

ca. 362 m2 Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 x Felszini

parkol6hely, 2 x ca. 219 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha




VP azonositd: 25082144 - 65779 Kelkheim (Taunus)

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
11.11.2035 202.00 kWh/m?2a
G
Olaj
1962
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Az ingatlan

e e — 1

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -8070700

www.von-poll.com/hofheim
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Az elso benyomas

Kelkheim legelokelobb lakdovezetében 6rommel kinaljuk Onnek ezt a tagas
gybngyszemet, amely egy ritka, 1824 négyzetméteres telken fekszik. Az eredetileg 1962-
ben két kulonallé bungaldként éplilt két éplletet 1992-ben egy kdzbenso épulettel
egyesitették. Az eredmény egy igazan egyedi, nagyvonall aranyl otthon, amely egy
teljesen privat, érett gyiimolcsfakkal teli terlileten fekszik. A haz és a telek tokéletesen
kiegyensulyozott, és varja az U] tulajdonost, aki készen all arra, hogy ezt a kivételes
ingatlant a sajat izlése szerint modernizéalja. A 362 négyzetméteres lakotérrel, amely a
foldszinten 9 szobara és 3 furdoszobara, valamint az alagsorban tovabbi 2 szobéra és
firdoszobara oszlik el, ez a rezidencia végtelen lehetoségeket kinal. Azok szamara, akik
még tdbb helyre vagynak, a meglévo épiilet bovitheto egy penthouse szinttel és
tetoterasszal. Egy viziészeru ingatlan épitheto Kelkheim kivalé helyén, minddssze egy
kohajitasnyira a golfpalyatél és a Kelkheim varosi erdo szamos taradtvonalatol. Dupla
garazs és két utcai parkolohely teszi teljessé az ajanlatot. Orommel kalauzoljuk el Ont
személyesen ezen az egyedulallé ingatlanon, és bemutatjuk a kiilonbdzo kialakitasi
lehetoségeket. Varjuk jelentkezését és egy személyes talalkozo idopontjat.




VP azonositd: 25082144 - 65779 Kelkheim (Taunus)

Részletes felszereltség

- Villengebiet

- fuBBlaufig zum Wald und Golfplatz

- top Infrastruktur fir Familien mit super Anbindung an die umliegenden Metropolen und
den Flughafen

- Hessische Landesbahn - Anbindung

- GroR3zugiger Bungalow mit Aufstockungsoption

- Grundriss kann vielfaltig individuell umgestaltet werden

- Suid- West-Grundstiick zur eigenen Gestaltung mit altem Obstbaumbestand
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Minden a helyszinrol

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas
sowie der gunstigen Lage am Sitdhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
.Rettershof* mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.
Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu Sportaktivitaten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und Theaterauffilhrungen gehdren zum
gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane Leben im schdénen
Kelkheim.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Fachérzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Grin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5
Minuten sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main bendtigen Sie ca. 15
Minuten. Der Bahnhof ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City benétigen Sie maximal
20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 202.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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