Kelkheim — Ruppertshain

Eljen ott, ahol masok nyaralnak - Napos apartman
varosra nézo kilatassal es sajat kerttel

VP azonosit6: 25082136

- R

www.von-poll.com

BERLETI DiJ: 1.995 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 194 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 545 m?
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Attekintés

25082136 1.995 EUR

ca. 194 m2 380 EUR

Nyeregteto Korszerusitett

5 Szilard

4

2 ca. 27 m2
Vendég WC,

1998 Kandallg, Kert /

2 x Beallo, 50 EUR k6z6s hasznélat

(Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.09.2026 145.00 kWh/m?2a
E
Gaz
1998
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von —pl) ” .com h ({fhe im
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Az elso benyomas

Kelkheim-Ruppertshain egy csendes lakutcéjaban, kivalo helyen taldlhato ez a thgas
haz, amely tokéletes az egész csalad szamara. Autdja boséges parkoldhelyet talal a haz
melletti nagy kocsibealloban. Innen kényelmesen, egy révid, sik aton beviheti a
bevasarlast kozvetlenil a hazba. A kocsibeallé boséges helyet kinal akar két autd
szamara is. Négy halészobaval, két firdoszobéaval, egy vendég WC-vel és egy szaraz
pincével a haz rengeteg teret kinal — idealis két-harom gyermekes csaladok szamara. Az
egy fedél alatti élet és munka is lehetséges. A féldszinten egy tagas eloszoba fogadja. A
nagy, nyitott nappali/étkezoben keramia fattizelésu kalyha, padl6tél a mennyezetig éro
ablakok és rengeteg természetes fény talalhatd. A modern, szinte Uj beépitett konyhabol
déli panoramas kilatas nyilik. A kilatas igazan latvanyossa valik, amikor a nappalibdl a
tagas erkélyre lép ki. Elvezze az estéket itt nyaron, és hagyja, hogy tekintete a hullamzo
tajon a tavolba kalandozzon. Tiszta idoben Frankfurt latképe és egészen az Odenwald
erdoig nyild kilatas nyilik. Itt igazi kikapcsol6dasban lesz része. A haldszobak és a két
flrdoszoba az als6 szinten talélhaté. Igényeitol fliggoen ezek a szobék halészobaként,
jatszoszobaként vagy irodaként is kialakithatok. Minden kertre nézo szoba padlo6tol a
mennyezetig éro ablakokkal rendelkezik, amelyek konnyu hozzaférést biztositanak a
kultéri térhez. A kert gyonyoruen parkositott é€s keritett, biztonsagos és élvezetes
jatszéteret kinalva a gyerekeknek. A kikapcsolédasi lehetoségek boségesek. Kezdje
szabadtéri tevékenységeit, példaul kocogast, kerékparozast vagy tlrazast a kozeli
erdoben és természetvédelmi terlileten, kdzvetlentl az ajtétél. Ugyanakkor az ingatlan
kivalé kdzlekedési kapcsolatokat kinal a Rajna-Majna régioval. Kénigstein minddssze 7
perces autoutra, Kronberg 15 percre, Frankfurt, a repulotér és Wiesbaden pedig 30
percre talalhat6. A tulajdonosok szeretettel karbantartottak a hazat és a kertet, és
orommel fogadjak a hosszu tavu bérloket, akik ugyanugy értékelni fogjak az ingatlant,
mint ok. Ez az ingatlan idealis legfeljebb kétgyermekes csalddok, parok és szabadlszok
szamara. A haz butorozatlanul kiadd. Felkeltette ez az érdeklodését? Akkor varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Keramikofen

- Moderne Einbaukiiche mit E-Geraten

- Bodentiefe Fenster mit Isolierverglasung
- Helle Flie3en im Wohn-/Essbereich

- Fliesen ebenfalls in den Schlafraumen

- 2 Bader mit Dusche bzw. Eckbadewanne
- Gaste-WC

- Carport fur 2 PKW

- Gartenhutte mit Gartenwerkzeug
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Minden a helyszinrol

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas
sowie der gunstigen Lage am Sitdhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
.Rettershof* mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.
Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu Sportaktivitaten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und Theaterauffilhrungen gehdren zum
gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane Leben im schdénen
Kelkheim.

aSamtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Fachéarzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Grin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5
Minuten sind Sie auf der A66. Zum Flughafen bendtigen Sie ca. 15 Minuten. Der Bahnhof
ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City bendtigen Sie maximal 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 145.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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