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FlIorsheim am Main

Kulonallo kétlakasos haz nagy kerttel és nagyszeru
lehetoségekkel Florsheimben

VP azonosité: 25082150
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VETELAR: 520.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 169,09 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 668 m?2
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Attekintés

25082150

ca. 169,09 m2
Nyeregteto

6

4

2

1965

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

520.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 161 m2

Terasz, Kert / kbz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 308.01 kWh/m2a
02.11.2035 H

Elektromossag
1965
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i L {

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

f(’az;l;/ ComuiEs” www.von-poll.com/hofheim
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Az elso benyomas

Florsheim csendes lak6dvezetében talalhatd ez a massziv felépitésu, 1965-ben épilt
kétlakasos haz egy nagyon vonzo, nagy telken. Minden emeleten harom szoba, egy
konyha és egy flurdoszoba talalhatd, amelyek két szinten teriilnek el, amelyeket kilon
Iépcso kot Ossze. A tetotér tovabbi 40 négyzetméternyi kész lakoteret biztosit. Az
alagsorban egy tagas hobbiszoba talalhato. Konnyen atalakithaté csaladi hazza is. Az
ingatlan kivalo szerkezeti allapottal és gyonyoru kerttel buszkélkedhet. Két garazs és két-
harom parkoléhely teszi teljessé ezt a vonzd ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Sehr schénes Grundstick,

- Zweifamilienhaus mit viel Potential,

- Zwei Garagen, drei Stellplatze,

- Zweifamilienhauscharakter durch zwei abgetrennte Wohnungen,
- Terrasse und Balkon
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Flérsheim am Main ist ein beliebter Wohnstandort im Naherholungsgebiet
Main-Taunus-Kreis und wird liebevoll als ,Tor zum Rheingau“ bezeichnet. Mit ca. 20.000
Einwohnern bildet Sie ein Mittelzentrum in der Region Frankfurt — Rhein/ Main und grenzt
im Norden an die Stadt Hofheim, im Osten an die Stadt Hattersheim, im Stden an die
Stadte Raunheim und Russelsheim (beide Kreis Gro3-Gerau) sowie im Westen an die
Stadt Hochheim. Durch charmante Altstadtsanierungen, Dorferneuerung und in
Uberschaubaren Einheiten ausgewiesene Neubaugebiete hat man es geschafft,
Florsheim zu einer Stadt mit hoher Lebens- und Wohnqualitéat zu entwickeln und jeden
Stadtteil in seiner Eigenart und Besonderheit zu erhalten.

Die begehrte, griine Lage von Flérsheim mit angrenzendem Naturschutzgebiet und vielen
Weinbergen ist von besonderer Bedeutung und bietet neben kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte & Apotheken, S-Bahnhof, zahlreiche Freizeiteinrichtungen,
Spielplatze und Erholungs-/ und Kulturangebote sowie Rad- und Wanderwege. Neben
der Kinderbetreuung zeichnet sich die Stadt FIérsheim am Main auch im schulischen
Bereich durch einen sehr guten Ruf aus. So gibt es im gesamten Stadtgebiet vier
Grundschulen, eine Haupt- und Realschule sowie ein Gymnasium.

Die Stadt liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden auf der Nordseite des Mains und
besticht durch eine zentrale Lage mit exzellenten Verkehrsanbindungen zu den
Geschaftsmetropolen im Rhein-Main Gebiet. Der S-Bahnhof S1 von Flérsheim ist gut zu
erreichen und an Frankfurt, Wiesbaden und Mainz angebunden. Den Flughafen Rhein-
Main erreicht man in ca. 15 Autominuten und in weniger als 25 Fahrminuten erreicht man
die Frankfurter Innenstadt, Darmstadt, Mainz und Wiesbaden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 308.01 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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