Liederbach am Taunus

A penthouse szinten - 3,5 szobas lakas panoramas
kilatassal
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VETELAR: 275.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 116 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25082149
ca. 116 m2?
6

3.5

2

1

1972

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Mélygarazs

275.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 132.73 kWh/m2a
26.02.2028

E
Olaj

1972
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
Innen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden
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Az ingatlan

- l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 - 64 03 900

feﬂ;?l‘_ :B Www.von - [)Ol |.com/bad-soden
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Az elso benyomas

Orommel kinaljuk Onnek ezt a vonzo, 3,5 szobas lakast gyonyoru, vidéki kornyezetben,
Liederbach am Taunus mezoinek szélén. A lakas egy nagyon jol karbantartott, 26
lakdsos épllet penthouse szintjén (6. emelet) talalhatd. A komplexum 6t épulletbol all. A
lifttel kbnnyen megkoézelitheto lakasba egy tagas folyoson keresztiil juthat be, ahonnan
minden szoba elérheto. A lakas szive a j6 aranyd, vilagos nappali. Innen egy nyugati
fekvésu tetoteraszra juthat ki, ahonnan kilatas nyilik a mezokre Kelkheim felé. A méasodik
hal6szobabdl egy masik nyugati fekvésu tetoteraszra juthat ki. A harmadik tetoterasz
(keleti fekvésu, kilatassal Frankfurtra és a Taunus-hegységre) a konyhabol és a
halészobabdl kozelitheto meg. Egy kadas flirdoszoba teszi teljessé az ajanlatot. A
lakdshoz tartozo tagas pincében boséges tarolohely all rendelkezésre. Egy kilén
foldalatti parkoléhely és egy tovabbi kltéri parkolohely teszi teljessé ezt a vonzé
ajanlatot. Ez a j6l karbantartott lakas killéndsen alkalmas csaladok és parok szamara.
Kivalé befektetési lehetoség is. Potencidlisan atalakithaté a konyha és a dolgozészoba
kozotti fal elbontasaval, igy egy nagyobb, étkezos konyhat alakitva ki. A k6z6sségi
éplletben talalhaté egy mosokonyha is érmével mukédo moségépekkel és egy
szaritéhelyiség, valamint egy kerékpartarolé. A telek nagyon jol karbantartott, jatszotérrel
és parkoldhelyekkel, beleértve egy mélygarazzsal is. Az egész komplexumot
folyamatosan modernizaljak és professzionalisan kezelik. Ne hagyja ki ezt az
ingatlanlehetoséget, és Uitemezzen be személyes megtekintési idopontot még ma! Ha
érdeklodik, kérjik, adja meg teljes elérhetoségét, beleértve a telefonszamat és az e-mail
cimét.
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Részletes felszereltség

- helles Wohnzimmer inklusive Essbereich

- drei Dachterrassen mit herrlichem Ausblick

- komfortables Schlafzimmer

- ein Kinder- oder Arbeitszimmer

- ein weiteres halbes Zimmer; zum Beispiel gut als Arbeitszimmer nutzbar
- Badezimmer mit Badewanne

- angenehm grof3er Flur und Eingangsbereich

- Bodenbelage: Laminat im Wohnbereich und Fliesen im Sanitér- und Kiichenbereich
- eigener Kellerraum

- eigener Tiefgaragenplatz und Au3enstellplatz

- Aufzug

- Waschkeller und Fahrradkeller

- sehr gepflegte Liegenschaft
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Minden a helyszinrol

Liederbach am Taunus ist eine idyllische, kreisangehdrige Gemeinde des Main-Taunus-
Kreises, mit vielen Grinflachen. Die Gemeinde ist eine gute Wohnlage mit landlichem
Charme, die aus den Ortsteilen Niederhofheim und Oberliederbach besteht. Die
Kindertagesstatte und die Grundschule Liederbachs sind zu Ful3 innerhalb weniger
Minuten zu erreichen.

Liederbach verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Frankfurt liegt nur ca. 15 km
entfernt von Liederbach. Innerhalb weniger Autominuten erreicht man das Main-Taunus-
Zentrum. In der Nahe befinden sich mehrere Autobahnen zum Beispiel die A 3 und A 66,
die eine Verbindung zu Frankfurt, Wiesbaden und Mainz gewahren. Mit den Buslinien
804 und 812 erreicht man bequem die umliegenden Stadte. Liederbach ist ebenso an
den Schienenverkehr angebunden, durch den man schnell und bequem nach Frankfurt
und Kdnigstein gelangen kann.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 132.73 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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