Bad Soden am Taunus — Zentrum/Bad Soden 1

Kulonallo csaladi haz panoramas kilatassal

VP azonositd: 25082131
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VETELAR: 825.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 204 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 436 m2
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Attekintés

25082131 825.000 EUR
ca. 204 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1975 beurkundeten
1 x Felszini Kaufpreises
park'oléhely, 1x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 54 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
26.07.2032 171.00 kWh/mz2a
F
Olaj
1975
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden

IHRE BESTE LAGE ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 - 6403900

www.von -poll.com/bad-soden

fetz?fﬁq 2
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Az elso benyomas

Ez az 1975-ben épllt kilénallé csaladi hadz csodalatos helyen, Bad Soden Vogelviertel
keriletében, a varoskdzpont kdzelében talalhato, és varja Uj tulajdonosat, aki sajat
elképzelései szerint modernizélja. A varoskdzpont, az uszoda és az Altenhain-volgyi
rekreacios teriilet mind konnyen megkdzelitheto gyalogosan. Az eredetileg csaladi
hazként tervezett hdzat kétlakdsos hazza alakitotték at, és korabban két csalad
lakhelyeként hasznaltak. Ez az otthon idedlis gyermekes csaladok vagy parok szamara,
és rengeteg lehetoséget kinal az 0] tulajdonosnak sajat életstilusuk megvalositasara. A
belso tér jol karbantartott, az épllet szerkezete pedig abszollit massziv. A lakotér négy
szinten és hét szoban teril el. Két fliirdoszoba és két vendégmosdo is tartozik hozza. A
legfelso emeleten talalhat6 egy studidszoba, amely igazan otthonos hangulatot araszt, és
hideg téli napokon kandalléval futheto. Egy déli fekvésu tetoterasz teszi teljessé ezt a
szintet. Két erkély és egy kerti terasz boviti a lakoteret a szabadban, és lenyug6zo
kilatast nyujt a szemkdzti tetotéri dombra. Egy au pair szamara egy kiilénallo, szobaval
és furdoszobaval rendelkezo, kiilonallé apartman is bérelheto. A kert tagas és
gybnyoruen parkositott, privat menedéket biztositva. A pince boséges taroléhelyet kinal.
Az ingatlant garazs és egy tovabbi parkolohely egésziti ki. Személyes megtekintésre is
felkérjuk, hogy sajat szemével tekintse meg ezt a vonzo ingatlant; varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Aussichtslage auf Bad Soden

- fuBlaufige Erreichbarkeit der Innenstadt und des Schwimmbads

- freistehendes Einfamilienhaus

- auch als 2 Familienhaus nutzbar (UG/ EG 3 Zimmer und OG und DG auch 3 Zimmer
plus Ankleide oder Biro)

- Einliegerwohnung mit 1 Zimmer, Terrasse und Bad wéare moglich

- Garage
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Minden a helyszinrol

Bad Soden liegt am Stidhang des Taunus, 15 km nordwestlich von Frankfurt und 20 km
nordostlich von Wiesbaden. Mit seinen Stadtteilen Altenhain und Neuenhain erschliel3t
sich eine Vielfalt an Eindrticken und Mdglichkeiten wie in kaum einer anderen Stadt
dieser GroRenordnung (21.500 Einwohner). Die Innenstadt mit ihren herrlichen
Parkanlagen sowie die reizvolle Altstadt mit einem attraktiven Einzelhandels- und
Gastronomieangebot laden zum Bummeln und Verweilen ein. In den Sommermonaten
sorgen die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und Konzerte fiir
besonders viel Abwechslung und ein anspruchsvolles kulturelles Angebot. Unzéahlige
Spielplatze, zahlreiche Kindergarten und Krippen, vier Grundschulen, sowie vielseitige
Sport- und Kultureinrichtungen sind ein optimales Umfeld fir Familien mit Kindern.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich im 4 Kilometer entfernten Schwalbach sowie im 5
Kilometer entfernten Konigstein. Internationale Schulen in den Frankfurter Stadtteilen
Sindlingen und Praunheim sowie im 10 Kilometer entfernten Oberursel.

Bad Soden besticht durch eine ausgesprochen verkehrsgiinstige Lage mit guter
Anbindung zu der Finanzmetropole Frankfurt und ihnrem Flughafen, der hessischen
Landeshauptstadt Wiesbaden und der rheinland-pféalzischen Landeshauptstadt Mainz.
Mit dem Pkw erreicht man tUber die Schnellstral3e B 8 innerhalb kirzester Zeit die A 66,
von dort ist es nur noch ein Katzensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den
Verkehrsdrehscheiben, die in alle Himmelsrichtungen flhren.

Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist Gber die B 8 und die A 66 innerhalb von 15
Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung mit mehreren Bus- und Bahnlinien (S3 und
RB 11) ist ebenfalls sehr gut.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 171.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +49 6192 -8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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