Esslingen am Neckar / Pliensauvorstadt — Pliensauvorstadt

Tagas, 3 szobas, 95 m2-es apartman modern
butorokkal, kiltéri konyhaval es fedett terasszal

VP azonosité: 25079070
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VETELAR: 349.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 95 m?2 « SZOBAK: 3




VP azonosité: 25079070 - 73734 Esslingen am Neckar / Pliensauvorstadt — Pliensauvorstadt

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25079070 - 73734 Esslingen am Neckar / Pliensauvorstadt — Pliensauvorstadt

Attekintés

25079070 349.000 EUR

ca. 95 m? Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1984 Kaufpreises
2021

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 114.60 kWh/m2a
31.01.2028

D
Tavfutés

1984
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Alaprajzok

...... Ssoin il Rasenflache

Eltern/

Schlafzimmer

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a korllbelll 95 m2-es lakas egy j6l karbantartott, 1984-bol szarmazé tarsashaz elso
emeletén tagas lakoterek, modern felszereltség és vonzo kultéri terek vonzo
kombinaciojat kinélja. Az éplletet folyamatosan karbantartottak, és legutébb Uj liftekkel
(2020) korszerusitették. A lakas 2003-ban atfogo felljitdson esett at — beleértve a
padléburkolatot és a flirdoszobat is —, és jol karbantartott, modern allapotban van. A
nyitott teru nappali és étkezo kellemes térérzetet teremt, és a lakas szivét alkotja. A
2016-ban beépitett konyha harmonikusan illeszkedik a nappaliba. A tovabbi vendég-WC-t
2021-ben teljesen feldjitottak. Kllonds vonzero a tagas terasz és kiltéri rész: Ez a lakas
modern kiiltéri konyhaval, fedett terasszal és egy hozza tartozé kertrésszel rendelkezik —
idealis a szabadtéri tarsasagi élethez és a zold kdrnyezetben valé pihenéshez. A
vételarban benne foglalt mélygarazs parkoléhely kényelmes parkolast biztosit. A
mélygarazs felljitasa tervben van. A tartalékok mar felhalmozddnak, ami a jelenlegi havi
rezsidijakban is tikrézodik. Az egész épiilet korszerusitése — beleértve az Ujonnan vakolt
homlokzatot (2003) és az ablakok karbantartasat uj tomitésekkel (2017) — kiemeli az
épllet jo allapotat. Jelenleg a lakast a szomszédos lakassal kbzdsen hasznéljak, de
azokat kilon kezelik. A tulajdonos eredeti allapotaba allitja vissza a lakast. Lehetoség
van mindkét lakas kedvezményes aron torténo megvasarlasara is. A lakas tavfutéses, és
modern, modern felszereltséggel rendelkezik. Bevasarlasi lehetoségek, tomegkdzlekedés
és szabadidos tevékenységek gyalogosan is kdnnyen elérhetok — idealis parok, kis
csaladok vagy ingazék szamara, akik értékelik a kényelmes életet és a vonzo kultéri
teret. Orommel mutatjuk meg Onnek ezt a kivételes lakast személyesen is. Varjuk
megkeresését!
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Részletes felszereltség

Sanierungen/Renovierung:

2003: Fassade neu verputzt

2003: Wohnung inkl. Badezimmer umfassend saniert
2016: Neue Kiiche

2017: Fenster Uberholt - neue Dichtungen, Mechanik neu eingestellt und gewartet
2020: Neue Aufzige im gesamten Haus

2021: Gaste-WC saniert

2021: Warme-Ubergabestation Fernwarme erneuert
Ausstattungs-Highlights:

Grof3er Garten und Terrasse

Grohe-Home System in der Kiiche

Outdoor-Kiiche

Tiefgaragenstellplatz im Preis inklusive
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Minden a helyszinrol

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals suddstlich von Stuttgart. Die
Infrastruktur fir den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den Flughafen,
den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind Uber die Bahnlinie, die B10
und A8 geschaffen.

Weiter genieldt die Stadt Esslingen eine ausgereifte Infrastruktur im Bereich Wirtschatt,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale Lage zwischen Ulm und Stuttgart
ergibt sich eine optimale Ausgangsposition fir alle Bereiche.

Die hier zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in der Pliensauvorstadt
- stdlich in Esslingen. Ful3laufig ist das Stadtzentrum innerhalb 10 Minuten bequem zu
erreichen.

Die Eigentumswohnung bietet eine glnstige Lage mit vielen Einkaufsmoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und guter Verkehrsanbindung. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
ebenfalls gut erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 114.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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