Esslingen am Neckar — Esslingen-Stadtmitte
Kéenyelem, dizajn és j0 kbzérzet — egy legmagasabb
osztalyu csaladi haz

VP azonosit6: 25079066
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VETELAR: 1.290.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 193 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 397 m2
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Attekintés

25079066 1.290.000 EUR

ca. 193 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 Ujszeru

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 73 m2
Terasz, Vendég WC,
Uszdémedence,

Szauna, Kandallo,
Kert / kbzos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
25.07.2026 18.00 kWh/mz2a
A+
Hoszivattyu
2015
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Alaprajzok

Garten

Pool







Hobbyraum

Fitness- | H
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Az elso benyomas

Ez a modern, kilénallé haz a kifinomult épitészetet 6tvdzi a magas szinvonall lakhatéasi
élménnyel, olyan menedéket teremtve, amely harmonikusan egyesiti a kényelmet, a
stilust és a tagassagot. A hazba belépve azonnal szembetunik a nyitott és hivogato
elrendezés. A foldszinten talalhaté tagas nappali a haz kommunikaciés szivét alkotja, és
nagy ablakok jellemzik, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret, és
zbkkenomentes atmenetet biztositanak a kertbe. A szomszédos konyha harmonikusan
illeszkedik a nappali és étkezobe, és kivalé6 minoségu berendezéseivel lenyugtzo — egy
olyan hely, ahol a mindennapi élet és a vendéglatas kbnnyedén 6sszeolvad. A beltér és a
kultér kozotti kapcsolat a teraszon is folytatédik, amely a meleg napokon pihenésre
csabit. A gondozott kert nyugodt hangulataval kellemes nyitottsagot araszt, és még
kilonlegesebbé teszi az elegansan integralt medence. Az ingatlan kortilbeltl 397 m2
épitési telekbol all, plusz tovabbi 84 m2-t, amelyet Esslingen varosatol béreltek (44
eurd/ho) — ez a kombinacio extra tagassagot kolcsondz a kiiltéri teriiletnek. Az emeleten
a modern dizajn harom vilagos és kellemesen aranyos helyiségben folytatddik, sokoldall
felhasznalasi lehetoségeket kinalva. A tagas flrdoszoba, kivalé minoségu
pezsgofurdokaddal, a tér egyik fénypontja. Az elegans dizajn és a prémium anyagok
kombinaciodja olyan hangulatot kblcsén6z ennek a helyiségnek, amely lehetové teszi,
hogy szinte elfelejtsiik a mindennapi élet stresszét. Egy napsitotte erkély kiterjeszti a
privéat teret, tovabbi kiltéri terliletet biztositva, ahol a nyugalom pillanatait élvezhetjik. Az
alagsor szamos funkcionalis és kivalo minoségu helyiséget kinal: Egy privat edzoterem
tokéletes feltételeket biztosit a napi edzésekhez, mig a szaunaval és zuhanyzéval ellatott
wellness-részleg idealis kérnyezetet kinal a kikapcsol6dashoz. Ezt a szintet egy tagas
hobbiszoba és egy kombinalt haztartasi és technikai helyiség egésziti ki, amely
hatékonyan integrélja a szervezést és az éplletgépészetet. A korilbelll 193 m2-es
lakéterllettel egydtt a tovabbi 73 m2 hasznos alapteriilet olyan lakdkornyezetet teremt,
amely idealis feltételeket biztosit mind a csaladok, mind az igényes életstilustak
szamara. A 2016-ban épult haz kivalé energiahatékonysaggal és muszaki jellemzokkel
biiszkélkedhet. Az A+ energiabesorolas kiemeli az ingatlan fenntarthato jellegét,
alacsony lzemeltetési koltségeket és kényelmes lakokornyezetet biztosit. A modern
épitészet, a kivalo minoségu anyagok és a jol megtervezett alaprajzok harmonikus
keveréke olyan otthont teremt, amely egyszerre 6tvozi a kényelmet, az esztétikat és a
mindennapi praktikumot — egy olyan helyet, ahol az élet valéban kuldnleges élménnyé
valik.
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Részletes felszereltség

* 2 Bader *

* Wellnessbereich mit Sauna und weiterer Dusche*

* GroRer Hobbyraum *

* Pool im Garten *

* Fitnessstudio *

* Energieeffizientsklasse A+ *

* Hochwertige Bausubstanz *

* Warmepumpe *

* FulBbodenheizung *

* Moderner Kaminofen im Wohnbereich *

* Garage und 2 Stellplatze *

* Ruhiges nicht einsehbaren Grundsttick *

IIl Das Objekt wird in Kooperation von RICOTTA Immobilien GbR und von Poll
Immobilien GmbH in Esslingen vermarktet. Die Kauferprovision (3,57% inkl. MwSt.) bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist in Summe fir den Kaufer und Verkaufer je
nur einmal zu entrichten. !!!
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Minden a helyszinrol

Esslingen am Neckar besticht durch seine harmonische Verbindung von historischer
Eleganz und moderner Lebensqualitat. Die Stadt (iberzeugt mit einer stabilen
demografischen Entwicklung, einer florierenden Wirtschaft sowie einer ausgezeichneten
Infrastruktur, die sowohl kulturelle Vielfalt als auch erstklassige Anbindung an Stuttgart
und den internationalen Flughafen garantiert. Esslingen prasentiert sich als ein Ort von
zeitloser ExKlusivitat, der durch nachhaltige Quartiersentwicklungen und eine hohe
Nachfrage im Premium-Immobiliensegment gepragt ist — ein Refugium fiir anspruchsvolle
Lebensstile.

Im Herzen von Esslingen entfaltet sich ein urbanes Ambiente, das durch seine Néhe zur
Landeshauptstadt und die hervorragende Verkehrsanbindung besticht. Die Stadtmitte
verbindet pulsierendes Stadtleben mit gediegener Ruhe und bietet eine exklusive
Atmosphare, die von einer ausgewogenen Altersstruktur und wirtschaftlicher Stabilitat
getragen wird. Hier verschmelzen Tradition und Fortschritt zu einem Lebensraum, der
hdchste Anspriiche an Komfort und Prestige erflillt.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl erlesener Angebote, die das
Leben bereichern. Im Bereich Kultur und Freizeit laden renommierte Theater, elegante
Parks wie der Apothekergarten und stilvolle Veranstaltungsorte zu inspirierenden
Momenten ein, nur wenige Gehminuten entfernt. FUr kulinarische Genlisse sorgen
exquisite Restaurants und charmante Cafés, die mit einer vielfaltigen Auswahl an
internationalen und regionalen Spezialitaten verwdhnen. Die Nahe zur S-Bahn-Station
Esslingen (Neckar), die in etwa 11 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, ermdglicht eine
komfortable Anbindung an das urbane Zentrum und dariber hinaus. Hochwertige
Einkaufsmoglichkeiten, darunter ausgewahlte Feinkostladen und exklusive Boutiquen,
runden das Angebot ab und garantieren ein anspruchsvolles Shoppingerlebnis.

Fur den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Esslingen am Neckar somit eine
unvergleichliche Kombination aus kultureller Vielfalt, exklusivem Lifestyle und
erstklassiger Infrastruktur. Diese Lage verspricht nicht nur ein Leben voller Genuss und
Privatsphére, sondern auch eine nachhaltige Wertentwicklung in einem der begehrtesten
Wohngebiete der Region. Hier verschmelzen Eleganz und Lebensqualitat zu einem
einzigartigen Zuhause fur héchste Anspriche.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.7.2026.

Endenergiebedarf betragt 18.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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