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Attekintés

25079029 355.000 EUR

ca. 107 m2 Emelet

2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1960 2025

LxGarazs K orszer usitett
Szilard

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 139.00 kWh/m2a
10.08.2027
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Az ingatlan

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen

www.von-p
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Az elso benyomas

K dzponti helyen, mindéssze par percre a varoskzponttdl, a vasitallomastdl, valamint a
népszeru " Dick" és" ES' negyedektol, ez a modernizalt, 4 szobas lakas egy 1960-ban éplilt
épllet masodik emeletén taldlhato, kor tlbelll 107 négyzetméter nyi lak6ter et kinél, okosan
elosztva egy jol megtervezett alaprajzon, amely sokoldalll felhasznélasi |ehetoségeket és
boséges helyet biztosit parok éscsaladok szamara egyarant. A lakasba belépve egy tagas
eloszoba fogadja Ont, amely az 6sszes lak6tér be vezet. Jobbra talalhaté a nagymér etu
nappali/étkezo, ahonnan ki lehet jutni a vonzo déli fekvésu erkélyre—idealis a délutani
szabadtéri kikapcsolddashoz. A nappali/étkezo mellett talalhat6 a kilonallo, modern konyha,
amelyet 2006-ban teljesen felljitottak. A kivaldo minoségu munkalapok, az idotlen
konyhaszekrények ésa megfelelo gépek kivalo feltételeket biztositanak a kulinéris élvezetek
elkészitéséhez. A lakas elrendezését harom ar anyos haldszoba teszi teljessé, amelyek kiilon-
kilon is hasznalhatok haldszobaként, gyer ekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. A
furdoszoba idotall6 berendezési tar gyakkal, kényelmes mosogép-csatlakozoval
bliszkélkedhet, ésa kulénall6 WC-hez hasonléan 2006-ban egy atfogo felljitas sorén

moder nizaltak. Az Uj viz- ésvillanyvezetékek, a modern fal- és padléburkolatok, valamint a
cser élt PVC ablakok kellemes lakOk 6r nyezetet és hatékony ener giafelhasznél ast
biztositanak. 2014-ben a parketta egy részét, valamint a bejarati ajtot iskicserélték. Magat a
lakasajtot 2019-ben cser élték, igy az egész ingatlan jol karbantartott, nagyr észt moder nizalt
allapotban van. L egutébb, 2025-ben az egész éplilethben kicser élték a szennyvizcsoveket. A
haz futését egy 1991-bol szarmazo megbizhat6 olajtiizelésu kdzponti futési rendszer
biztositja. A nagyobb kényelem érdekében a pincében egy sajat tarolohelyiség all
rendelkezésre. Az ajanlatban egy garazsbeallé is benne van, ami jelentosen leegyszer usiti a
helyszini parkolast. Az épliletben kilonféle ener giahatékonysagi kor szer usitések et
terveznek; ezekrejelenleg arajanlatok beszerzése folyamatban van. A jelenlegi havi rezsidij
ezért magasabb, hogy a sziikséges tartalékokat képezhesse ezekhez a fejlesztésekhez. A
kival6 elhelyezkedés, a tomegkdzlekedes, tizletek, orvosi rendelok, iskolak és 6vodak rovid
tavolsagaval, kényelmes mindennapokat tesz lehetové hosszll ingazasok nélkil. A szabadidos
tevékenységek ésarekreaciosterletek iskonnyen megkozelithetok. Akar a kdzponti helyen
élo parokral, akér atébb haloszobat igénylo csaladokrdl van szé, ez az ingatlan lenyugozi a
jol megtervezett elrendezésével, a stabil moder nizacios multjaval ésa varoskdzpont
kozelségével. Gyozodjon meg rdla sajat szemével, és egyeztessen idopontot megtekintésre —
orommel adunk tovabbi informéciokat.
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Részletes felszer eltseg

Sanierungen/Renovier ungen:

2006:

Fenster, Boden, Wande, Kliche, Bad, WC, Wasser - und Stromleitungen
2014

Hauseingangstir getauscht, Parkettboden teilweise erneuert

2019:

Wohnungstiir getauscht

2025:

Abwasserleitungen im Haus




VP azonosité: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Minden a helyszinrol

Die hier zum Verkauf stehende Immobiliein Esslingen ist relativ zentral gelegen und bietet
eine Vielzahl von Vorteilen. Siefinden dort zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Super mérkte und Fachgeschéfte, die I hren téglichen Bedarf decken.

Der offentliche Nahverkehr ist gut erreichbar, mit Bushaltestellen in der Nahe und dem
Bahnhof in Gehweite. Die Strafenver kehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit schnellem
Zugang zu Hauptverkehrsstraf3en und Autobahnen.

I nsgesamt bietet die Immobilie eine praktische Lage mit bequemen Einkaufsmaoglichkeiten,
gutem offentlichen Nahverkehr und einer schnellen Anbindung an den Stral3enverkehr.

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals siidostlich von Stuttgart. Die
Infrastruktur fur den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den Flughafen,
den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind tber die Bahnlinie, die B10
und A8 geschaffen.

Weiter geniefdt die Stadt Esslingen eine ausger eifte I nfrastruktur im Bereich Wirtschaft,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale L age zwischen Ulm und Stuttgart ergibt
sich eine optimale Ausgangsposition fur alle Bereiche.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2027.

Endener gieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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