VON POLL

Reichenbach an der Fils

Fényarban uszo ikerhaz kerttel és panoramas
ter asszal

VP azonosito: 25079047

‘ VON POLL

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 164 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 417 m?

www.von-poll.com
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VP azonositd: 25079047 - 73262 Reichenbach an der Fils

Attekintés

25079047 795.000 EUR

ca. 164 m? Ikerhaz fele

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2019 Ujszeru

1 x Felszini Szilard

parkolohely, 2 x ca. 31 m2

Garézs

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
10.09.2035 79.75 kWh/m2a
C
Gaz
2017
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Az ingatlan

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Il.com/esslingen
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Alapraj zok

Waschkiiche ‘ T |

WM TR

Gastebad

Gastezimmer Windfang

—

Loggia
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a modern otthonban, amely a maximalis lakhatasi kényelmet hatékony
felszer eltséggel 6tvozi vonzo kor nyezetben. Ez a 2019-ben épllt ikerhdz makuléatlan
allapotban van, és megfelel a modern éet minden kévetelményének. A tagas, kor Glbeltil 164
m2-es lak6ter lilettel ésa korllbelll 417 m2-estelekmérettel ez az ingatlan boségesteret kinal
az egyéni kife ezéshez. Belépéskor a haz lenyug6zi a j6l megter vezett elrendezésével:
Osszesen négy vilagos szoba all rendelkezésre, amelyek sokféleképpen hasznalhatok —
hal6szobaként, gyer ekszobaként, vendégszobak ént vagy irodaként. E négy szoba mellett a
hivogatd nappali és étkezo alkotja az otthon szivét, nyitott teru kialakitasaval kellemes
hangulatot teremtve. A kivald minoségu, nyitott konyha modern gépekkel van felszerelve, és
még a legambicidzusabb hazi szakacsokat iskielégiti. Innen kdzvetlenll ateraszra juthat,
amely pihenteto 6rak eltoltésére csabit a szabadban, és csodalatos, akadalytalan kilatast
kinal. A jellemzok ésa muszaki részletek kiilonosen figyelemre méltéak: A modern
padlofutés kellemes beltéri klimat biztosit az egész hazban. Az atalakitott tetotér
légkondicionaléval isfelszerelt, amely garantalja a kellemes homér sékletet még aforro
napokonis. A" C" energiahatékonysagi osztalyt tébbek kozott egy napelemes rendszer
tamogatja, amely jelentosen hozzdjarul a folyamatos ener giak dltségek csokkentéséhez. K ét
teljesen felszerelt flirdoszoba biztositja a kényelmet az egész csalad és a vendégek szdmara.
A teherlift kényelmes hozzafér ést biztosit a garézsszintrol a bejarati ajtéhoz. A garazsban
egy fali téltodllomasisrendelkezésre éll az elektromos jarmuvek gyorstoltéséhez, ami
kiemeli az otthon fenntarthat6 jellegét. A gondozott kert kiterjeszti alakoteret a zoldbe, és
idedlis hely a pihenteto 6rakra vagy a csaladdal és bar atokkal val6 tarsasagi életre. A
nagymeér etu terasz kbzponti szer epet jatszik, éstokéletes a szabadtéri étkezéshez nyaron.
Osszességében ez az iker haz, kivald minoségu ber endezéseivel, atgondolt tervezésével és
fenntarthat6 ener giamegoldasaival, idedlis alapot nyUjt a kényelmes és jévoorientalt élethez.
M eghivjuk Ont, hogy gyozodj6n meg roéla sajat szemével ennek a modern otthonnak a
szamos elonyérol. Varjuk érdeklodését!
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Részletes felszer eltseg

Solaranlage

L astenaufzug von der Garagenebene zum Hauseingang
Offene Kliche mit hochwertiger Ausstattung
Klimaanlage im Dachgeschoss
FuBbodenheizung

Ener gieeffizient

Zwei Bader

Garten

Terrasse mit Weitblick

Wallbox in der Doppelgarage

Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Reichenbach an der Fils besticht alslebenswerte Stadt mit einer gelungenen Verbindung aus
Sicherheit, moderner Infrastruktur und hoher Wohnqualitat. Die Stadt mit rund 8.200
Einwohnern Gber zeugt durch stabile Bevolkerungsstrukturen und niedrige
Kriminalitatsraten —ein besonder s sicheres Umfeld fir Familien. Dank der guten
Anbindung tGber die Filstalbahn und die Néhe zur A8 gestaltet sich das Pendeln nach
Stuttgart oder Ulm angenehm und zeitsparend. Kontinuierliche I nvestitionen in Bildung,
digitale Infrastruktur und nachhaltige Stadtentwicklung unterstreichen die
zukunftsorientierte Ausrichtung von Reichenbach und bieten eine verlassliche Basisfir ein
behagliches Familienleben.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, die den Alltag bereichern. Mehrere
Spielplatze sind in wenigen Gehminuten erreichbar und laden Kinder zum Spielen und
Entdecken ein. Sportbegeisterte Familien finden mit der Reithalle, dem Hermann-Traub-
Stadion und weiteren Anlagen ideale Bedingungen fur aktive Stunden. Wilhelmspark und
Freibad im Grunen bieten herrliche Ruckzugsorte, wahrend Kultur- und
Gemeinschaftsangebote wie das Gemeindezentrum St. Michael oder das Paul-Schneider -
Haus das Miteinander starken.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur ein grofRer Pluspunkt. Kindergarten
wie der Waldkindergarten und der Clarchen-Seyfert-Kindergarten sowie die

L Gtzelbachschule sind fuRlaufig erreichbar. Auch die Realschule Reichenbach und weitere
weiter flihrende Schulen sind gut angebunden und sichern eine umfassende Férderung in
Wohnortnahe. Die nahegelegenen Busstationen Risshalde und Steindcker stral3e sowie der
Bahnhof Reichenbach (Fils) garantieren zudem eine komfortable Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung zeigt sich Reichenbach familienfreundlich.
Arzteund Apotheken sind in rund 15 Gehminuten erreichbar, Einkaufsméglichkeiten wie
Lidl, Penny und Edeka ebenfalls. Soist eine unkomplizierte Versorgung mit allem
Notwendigen gewahrleistet. Fur gesellige Stunden sor gen Restaur ants, Cafésund Barsin der
Né&he, die zum Verweilen und Geniefl3en einladen.

Die Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen
Freizeitangeboten und starkem Gemeinschaftsgefiihl macht Reichenbach an der Filszu
einem idealen Zuhause fir Familien, die Wert auf eine behtitete und zugleich lebendige
Umgebung legen —ein perfekter Ort fur eine gliickliche und sor genfreie Zukunft.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 79.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25079047 - 73262 Reichenbach an der Fils

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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