VON POLL

Aichwald — Aichelberg

Lakhatas és megtériles fantasztikus panoramas
kilatassal — csaladi haz bérelt orvosi rendelovel

VP azonosité: 25079035

‘ VON POLL

VETELAR: 849.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 17 « FOLDTERULET: 583 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25079035
ca. 210 m?
17

2

1989

3 x Bedlld, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

849.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Korszerusitett
Szilard

ca. 237 m2

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.09.2035 102.89 kWh/m?2a
D
Gaz
2019
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a kivételes lako- és kereskedelmi épulet lenyug6zoen 6tvozi a lakhatasi kényelmet, a
stabil megtértlést és a fenntarthatd energiatermelést. Vonzé mind a lakastulajdonosok
szamara, akik okosan szeretnék 0sszeegyeztetni az életet €s a munkéat, mind a
befektetok szamara, akik értékelik a biztonsagos és vonzé befektetést. Az 1989-ben épilt
€és utoljara 2019-ben korszerusitett épllet egy korulbelil 583 m2-es telken fekszik,
csendes helyen, csodalatos kilatassal a Schurwald-erdore. Az ingatlan két fliggetlen
egységre oszlik, mindegyik foldszinti bejarattal és kulén cimmel. Az als6 szinten talalhato
tagas orvosi rendelo idealis munkakorilményeket kinal, kortlbelll 179 m2 hasznos
alapterilettel. A vilagos helyiségek, a jol megtervezett alaprajz és a baratsagos légkor
kellemes kornyezetet teremt a betegek és a személyzet szamara. A rendelot a bérlo
teljesen felszerelte, és évek 6ta megbizhatéan bérbe adja — ez értékes elonyt jelent a
stabil bérleti jbvedelmet és hosszu tavu kihasznaltsagot kereso befektetok szamara. A
rendelohdz harom fedett parkol6hely tartozik, amelyek kényelmesen megkozelithetok
mind a személyzet, mind a latogaték szaméra. A féldszinten egy korilbelll 210 m2-es
lakéterlletu maganlakés talalhatd. A tér tagassaga és vilagossaga mar belépéskor
azonnal szembetunik. A tagas nappali és étkezo, nyitott teru elrendezésével, stilusos
télikertjével és a fedett teraszhoz valo kijarataval alkotja az otthon szivét. Itt a nap
barmely szakaban lélegzetelallitd kilatas nyilik a Schurwald-erdore, és valdéban
kilonleges lakokornyezetet tapasztalhat meg. A tagas, teljesen felszerelt konyha
harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe, és mindent kinal, ami ahhoz kell, hogy a fozés
élvezetes legyen. Az atgondolt helyiségelrendezés sokoldall felhasznélasi lehetoségeket
teremt — példaul igény szerint egy kilénallé apartman is kialakithatd, amely idealis
tobbgeneréacios egyittéléshez, vendégszallashoz vagy otthoni irodanak. A hazat
folyamatosan modernizaltak, és kivalo allapotban van. A padléfutés kellemes beltéri
klimat biztosit az egész hazban. A tetot, beleértve a kiilonféle tetoablakokat is, 2008-ban
cserélték, 2009-ben pedig egy 9 kWp-s fotovoltaikus rendszert telepitettek, amely egy
vonzo betaplalasi tarifamegallapodassal 2029-ig tovabbi bevételt biztosit. 2014-ben a
legtdbb ablakot energiatakarékos, haromrétegu livegezésu modellekre cserélték, 2019-
ben pedig az épllet Uj gazfutési rendszert kapott. Ezek az intézkedések nemcsak a
modern kényelmet, hanem a kivalo energiahatékonysagot és a hosszu tavu értéket is
biztositjak. A gyonyoruen parkositott kiilso szamos lehetoséget kinal a kikapcsolddasra a
hangulatos teahazzal, fedett teraszokkal és gondozott zdldteriletekkel. Egy garazs és
egy tovabbi parkoldhely teszi teljessé a kinalatot. A helyszin csendes, gondozott
kornyezettel és kival6 infrastruktlraval buszkélkedhet. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak,
ovodak és szabadidos létesitmények mind konnyen elérhetok. A kényelmes kozlekedési
kapcsolatok biztositjak, hogy mind az ingazas, mind a szabadidos tevékenységek




kénnyen elérhetoek legyenek. Ez a haz tdbb mint egy ingatlan — ez egy jévovel
rendelkezo otthon. A harmonikus 6sszképben 6tvozi a lakhatasi kényelmet, a befektetési
potencidlt és a fenntarthatd energiatermelést. Akar egy tagas csaladi otthonrél van szo,
amely tovabbi bevételi forrast biztosit, akar egy jévobiztos befektetésrol — itt az
életminoség, a gazdasagi megvaldsithatdésag és az elorelatas talalkozik.
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Részletes felszereltség

Sanierungen und Modernisierungen:

2008 - Neue Dacheindeckung

2009 - PV Anlage mit 9 kWp mit sehr gutem Einspeisevertrag bis 2029
2014 - Erneuerung der Fenster (3-fach Verglasung)
2019 - neue Gaszentral-Heizung
Ausstattungshighlights:

FuRbodenheizung

Lichtkuppeln in verschiednen Bereichen

Teehaus

Panoramaaussicht

Traumhafte AufR3enbereiche

Wintergarten

Uberdachte Terrassen

3 Uberdachte PKW-Stellplatze

1 PKW-Freiplatz

1 Garagenstellplatz

vermietete Arztpraxis mit sehr guter Rendite
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Aichwald mit ihren ca. 7.600 Einwohnern liegt inmitten des vielbesuchten
Naherholungsgebietes - Vorderer Schurwald.

Die Landschatft ist gepragt von vielen Feldern, Obstwiesen und Waldern, die Grof3 und
Klein fur Freizeitaktivitaten und Entdeckungstouren einladen. Mit den zahlreichen
Waldflachen in der Umgebung wird ein sauberes Luftklima und ein landliches Flair
vermittelt.

Die Gemeinde Aichwald verfiigt Gber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen. Fir Familien mit Kinder sind
Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Umgebung und gut zu erreichen. In
unmittelbarer Nahe (ca. 5 km) zu Aichwald befindet sich Weinstadt. Hier sind weitere
umfassende Angebote im Bereich Einkaufen, Freizeitgestaltung und Bildung gegeben.

Die Stadt Esslingen und Weinstadt erreichen Sie bequem mit dem OPNV oder dem Auto
in ungefahr 10-20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 102.89 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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