VON POLL

Plochingen / Stumpenhof - Stumpenhof

Tagas sorhaz 8 halészobaval — idealis csaladj anak!

VP azonosito: 25079026

VETELAR: 810.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 247 m2 « SZOBAK: 9.5 ¢ FOLDTERULET: 275 m?

www.von *})OH, com
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Attekintés

25079026 810.000 EUR

ca. 247 m?2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

9.5 beurkundeten

8 Kaufpreises

2 2022

1994 : Karbantartott

1x Garézs Silard
ca. 41 m2

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tav tanusitvany
02.11.2035 132.00 kWh/mz2a
E
Tavfutés
1993
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Az ingatlan

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthondban: Ez alenyugozo, 1994-ben épiilt sorhaz kor ulbeliil 247 m?2
lakoteret kindl egy korllbelll 275 m2-estelken, kivételesteret biztositva a sokféle
életstilushoz. A véros szélén, csendes elhelyezkedésének kdszonhetoen a ter mészethez vald
kénnyu hozzaférést a boltok, iskolék és egyéb alapveto szolgaltatasok kényelmes

megk 6zel ithetoségével 6tvozi. A hdz kivalé allapotban van. 2021-ben és 2022-ben jelentos
moder nizacidkat hajtottak végre, beleértve egy Uj konyhat, a padl6 részleges cser g ét,
valamint a bgjarati ajtd, a gardzskapu és a tetoablakok cser  ét. Ez a lakhatas kényelem, az
ener giahatékonysag és a moder n stilus siker es kombinaciojat eredményezi. Osszesen nyolc
hal6szobgjaval a haz kivételes tdgassagot kinal. Akér egy nagycsaladrdl, egy vegyes
csaladrdl, tobb generacids életrol, vagy a lakhatas és a munka egy fedél alatti kombinélasar 6l
van sz6 —itt barmi lehetséges. A két flirdoszoba és az Gjonnan moder nizalt vendég-WC
tovabb fokozza a mindennapi pihenést, még a nagyobb haztartasok szamarais. A nappali és
az étkezo nagyvonalGan elosztott, boséges ter mészetes fény és nyitott [égkor jellemzi. A 2022-
ben telepitett, kivald minoségu, beépitett konyha a moder n funkcionalitast 6tvozi a

bar atsagos dizdjnnal —idedlis a k6zos fozéshez és étkezésekhez. Kilonds elonyt jelent az
atalakitott tetotér, amely tovabbi lakéter et teremt — tokéletesifjusagi részlegnek, stadiénak,
dolgozoszobanak vagy vendéglakosztalynak. Harom erkély és egy terasz a hozza tartozo
kerttel szamos lehetoséget kinal a szabadban tartézkodas élvezetére —legyen szo pihenésroal,
jatékrol vagy tarsasagi életrol. A haz futése tavfutéssel torténik — energiatakar ékos,
megbizhaté és klimabar at. Tagas haz massziv szer kezettel és moder n hangulattal —tokéletes
azok szamara, akik értékelik atagasteret, a kényelmet ésa jovobiztos kialakitast. J6jjon el
és gyozodj 6n meg rola sajat szemével —varjuk érdeklodését.
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Részletes felszer eltseg

Renovierungen 2021/2022:

- Neue Kliche

- Neues Gaste-WC

- Teilweise neue Bodenbelage

- Bihne zum Wohnraum ausgebaut
- Dachflachenfenster getauscht
- Neue Haustlre

- Neues Gar agentor
Ausstattung:

- 8 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Wascheabwurfchacht

- 3Balkone

- Terrasseund Garten

- Fernwarme

- Garage

- Faldrandlage
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Minden a helyszinrol

Plochingen im Landkreis Esslingen Uberzeugt als familienfreundliche Kleinstadt mit rund
14.590 Einwohnern, guter wirtschaftlicher Basisund starker Infrastruktur. Die Nahe zur

M etropolregion Stuttgart sowie die verkehrsgiinstige L age am Neckar-Hafen bieten ideale
Voraussetzungen fur eine ausgewogene Work-L ife-Balance. Familien profitieren von einem
sicheren Umfeld, lebendiger Gemeinschaft und moderaten Immobilienpreisen.

Der Stadtteil Stumpenhof gilt als besonder s attraktives Wohngebiet fiir Familien, die Wert
auf Ruhe, Sicherheit und hohe L ebensqualitét legen. Die gr ine Umgebung und die Nahe zu
wichtigen Verkehrsanbindungen —wie der nur vier Gehminuten entfernten Bushaltestelle
K ornbergweg — sorgen fir hohe M obilitat. Die familienfreundliche I nfrastruktur wird
kontinuierlich modernisiert und schafft ein nachhaltiges, kinder freundliches Wohnumfeld.

Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind gut erreichbar: Der Kindergarten
Carl-Orff-Weg ist funf Minuten entfernt, die Panoramaschule sieben Minuten und die
Neckar-Fils-Realschulerund 17 Minuten. Arztpraxen und Apotheken wie die Apotheke am
Markt Laccorn in 19 Gehminuten sichern die medizinische Ver sorgung. Nah gelegene
Spielplatze, Parks, Sportanlagen sowie Briihlhalle und Stadthalle bieten vielfaltige Freizeit-
und Kulturangebote.

Mit der Busstation Kornbergweg in direkter Naheist der Anschluss an den OPNV bequem
gewahrleistet. So verbindet Stumpenhof naturnahes Wohnen mit urbaner Nahe —ideal fur
Familien, dieein sicheres, gut ver sorgtes und zukunftsorientiertes Zuhause suchen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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