VON POLL

Esslingen am Neckar

Egy csaladi alom valt valora! - Kivald minosegu
sorhazi lakas valtozatos kérnyezetben!

VP azonosit6: 24079007

VETELAR: 895.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 144 m2 « SZOBAK:5.5 « FOLDTERULET: 189 m?
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Attekintés

24079007

ca. 144 m2

55

4

2

2021

1 x Mélygarazs

895.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 65 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat




VP azonosit6: 24079007 - 73733 Esslingen am Neckar

Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Fosszilis KHK tanusitvany
12.07.2031 55.50 kWh/m?2a
B
Tavfutés
2021
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).von-poll.com
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

l.com/esslingen
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Alaprajzok

Hobbyraum
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Az elso benyomas

Kivalé minoségu jellemzok, mint az Uj és modern — ez a harom sz6 tdkéletesen leirja ezt
az elad6 sorhazat. A 2021-ben épiilt, modern sorhaz kortlbellil 144 m2 lakéteriiletet és
0sszesen 5,5 szobat kinal. A féldszinten az eloszoba vilagos és praktikus elrendezésével
lenyugdzo. Itt talalhat6é egy vendég WC és egy kamra is, amely kényelmes hozzéaférést
biztosit a hazon bellll. Négy halészobajaval és két fiirdoszobajaval az ingatlan idedlis
csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a tagas lakétereket. A haz magas
szinvonalu jellemzoi kozé tartozik a padl6futés minden szinten, beleértve a kész pincét is.
A haromrétegu Uvegezésu ablakok, a homlokzati és tetoszigetelés, valamint a
2021/2022-es épitési szabvanyok kivalé hoszigetelést és hangszigetelést biztositanak,
igy B energiahatékonysagi besorolast kaptak. A hazban valodi fa parketta vagy modern
jarélap talalhaté. A hazban két tagas és kivaldo minoségu flirdoszoba is talalhaté, amelyek
jelentosen novelik a mindennapi kényelmet. A kész pince padl6futéssel tovabbi helyet
kinal hobbikhoz vagy tarolashoz. Tovabbi elonytk kdzé tartozik a foldszinti terasz
kertrésszel, valamint a tagas tetoterasz a legfelso emeleten, amely tokéletes a napozasra
€s a nap végén torténo pihenésre. A vételarban egy foldalatti parkolohely is benne
foglaltatik, ami jelentos elony, kiilénésen varosi kbrnyezetben. Az ingatlan makulatlan
allapotban van, és igényes kivitelezéssel rendelkezik. Minden emeleten videds
kaputelefon rendszer biztositja a fokozott biztonsagot. A Neckarcenter bevasarlokézpont
a kozelben talalhat6, igy a napi bevasarlas kényelmes és gyalogosan kénnyen
megkozelitheto. Osszességében ez az ingatlan modern és kényelmes lakhatasi
koncepcidt kinal vonzé helyen. Foglaljon idopontot a megtekintéshez még ma, hogy sajat
maga is megtapasztalhassa ennek az otthonnak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

* Dreifach-Verglasung der Fenster *

* Video-Sprechanlage in allen Wohnebenen *

* FuBbodenheizung im gesamten Haus inkl. Kellergeschoss *

* Echtholzparkett *

* Hausmeisterservice und Winterdienst *

* Ausgebauter Keller / Hobbyraum *

* Zwei grof3zligige Badezimmer und separates Gaste WC *

* Tiefgaragenstellplatz *

* Zusatzlicher angemieteter Aul3enstellplatz (nach Verfiugbarkeit) *

* Abgehangte Decken *

* Fahrradbox direkt vor dem Haus*

* Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung (Neckarcenter) *
* Grundstiick nach WEG geteilt (€ 317,-/monatlich Hausgeld inkl. TG) *
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Minden a helyszinrol

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals suddstlich von Stuttgart. Die
Infrastruktur fir den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den Flughafen,
den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind Uber die Bahnlinie, die B10
und A8 geschaffen.

Weiter genieldt die Stadt Esslingen eine ausgereifte Infrastruktur im Bereich Wirtschatt,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale Lage zwischen Ulm und Stuttgart
ergibt sich eine optimale Ausgangsposition fir alle Bereiche.

Das hier zum Verkauf stehende Reihenendhaus befindet sich im Stadtteil Esslingen/Weill,
westlich in Esslingen am Neckar.

Das Reihenendhaus bietet eine glinstige Lage mit vielen Einkaufsmdglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und sehr guter Verkehrsanbindung. Der offentliche Nahverkehr ist
ebenfalls gut erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 55.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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