Wiehl

Traumhafte Jugendstilvilla mit Bauland in Wiehl
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Attekintés

26131010 598.000 EUR

ca. 439 m? Villa

15 Kauferprovision 3,57

8 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1908 1958

Kandall6, Beépitett
konyha




VP azonosité: 26131010 - 51674 Wiehl

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Geschichtstrachtige Villa mit 8 Schlafzimmern und einzigartigem Raumgefihl

Diese grof3zligig geschnittene Villa aus dem Jahr 1908 bietet mit einer Wohnfléache, die 14
Zimmer umfasst, viel Raum fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die Liegenschaft
befindet sich in einer Bauphase, dieals,, Haus Fertig Gestellt* ausgewiesen ist. 1958 wurde
ein Anbau vorgenommen, der die Nutzungsmdglichkeiten der Immobilie zusatzlich
erweitert. Insgesamt stehen acht Schlafzimmer zur Verfiigung, die ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeiten bieten. Zwei Badezimmer er ganzen das Raumangebot, sodass
Komfort auch bei einer héheren Per sonenanzahl gewahrleistet ist.

Das Anwesen befindet sich in einem sanier ungsbediir ftigen Zustand, was engagierten
Kaufern die Gelegenheit bietet, die Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu moder nisieren
und die architektonischen Besonder heiten zu betonen. Die historische Bauweise von 1908
verbindet sich mit dem Ausbau von 1958 und verleiht dem Haus eine besondere
Ausstrahlung mit Geschichte. Die solide Substanz der Villa ermdglicht vielfaltige
Nutzungskonzepte — ob als weitlaufiges Einfamilienhaus, M ehr gener ationenhaus oder fir
andere Wohnfor men.

Dank der Vielzahl an Raumen, darunter acht Schlafzimmer, stehen diverse
Nutzungsmoglichkeiten offen, etwa fiir eine gr63ere Familie, das Zusammenleben mehrerer
Generationen oder auch die Kombination von Wohnen und Homeoffice.

Die beiden vorhandenen Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort und erleichtern den
taglichen Ablauf. Jede Etageist dank der Zimmeranzahl flexibel nutzbar und l&sst
individuelle Anpassungen zu. Die Aufteillung der Raume ermdglicht sowohl private
Ruckzugsorte als auch grof3ziigige Gemeinschaftsflachen, die fiir ein kommunikatives
Miteinander sorgen konnen.

Diese Villaist fur Kaufer interessant, die den Charme und das Potential eines historischen
Gebaudes erkennen und bereit sind, in Modernisierung und Sanierung zu investieren. Der
Anbau aus dem Jahr 1958 und die grof3ziigige Gesamtflache bieten eine aul3er gewthnliche
Grundlage, individuelle Wohntr&aume zu verwirklichen. Durch dieLage und die

ar chitektonische Substanz sind vielfaltige M 6glichkeiten der Nutzung gegeben, die weit Uber
den Standard hinausgehen.

DieImmobilie eignet sich fiir Liebhaber denkmalgeschiitzter, historischer Bausubstanzen
und bietet Raum, Ideen und personliche Vorstellungen umzusetzen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von den umfangreichen

M 6glichkeiten, die dieses Anwesen flr Sie bereithalt.
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Részletes felszer eltseg

historische Villa mit Bauland

2 Garagen

grof3e ehemalige Schwimmhalle (grof3er Sanier ungsbedarf)
parkahnliche Gartenanlage

Parkett und historische Elemente mit hohen Decken
Denkmalschutz
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Minden a helyszinrol

Wiehl im Oberber gischen Kreis besticht durch seine stabile Bevolkerungsstruktur und die
ruhige, bestéandige L ebensqualitét, die diese kleine Gemeinde auszeichnet. Die Giber wiegend
deutsche Staatsbuir ger schaft und die traditionsr eiche protestantische Pragung
unterstreichen die Verlasslichkeit und Kontinuitat dieses Standorts. Trotz begrenztem
Wachstumspotenzial Uberzeugt Wiehl durch eine solide Infrastruktur und eine ausgewogene
Balance zwischen landlicher Idylle und moderner Versorgung, was es zu einem attraktiven
Ziel fur langfristige, konservative I nvestitionen macht.

DieLagein Wiehl bietet eine Vielzahl von infrastrukturellen Vorteilen, die eine nachhaltige
Wertstabilitat gewahrleisten. Einkaufsmdglichkeiten wie der Netto Marken-Discount sind in
nur fanf Minuten fuBlaufig erreichbar, wahrend weiter e Supermarkte und Biomarkte

inner halb eines angenehmen Radius von etwa 30 bis 35 Minuten zu erreichen sind. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist mit mehreren Buslinien in fu3laufiger
Entfer nung sowie dem Bahnhof Oberwiehl, der in neun Minuten zu Ful3 erreichbar ist,
hervorragend gewahrleistet und ermdglicht eine flexible M obilitat. Zudem sorgen
nahegelegene Autobahnanschlisse flir eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Regionen.

Das Gesundheitsangebot in Wiehl ist umfassend und qualitativ hochwertig, was fir eine
stabile Nachfrage nach Wohnraum spricht. Apotheken und Fachér zte sind bereitsin sechs
bissieben Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend spezialisierte Kliniken und weitere
medizinische Einrichtungen innerhalb von 30 bis 35 Minuten erreichbar sind. Fir sportliche
und freizeitliche Aktivitaten stehen moderne Einrichtungen wie der Sportpark am See und
das I njoy Fitnessstudio in unmittelbarer Nahe zur Verflgung, was die L ebensqualitat
zusatzlich steigert und die Attraktivitat der Lage unterstreicht.

Fir den Investor présentiert sich Wiehl alsein Standort mit verlassicher Infrastruktur,
solider Nachfrage und einer ruhigen, aber gut angebundenen Umgebung. Die Kombination
aus stabiler Bevolkerungsstruktur, guter Erreichbarkeit und einem ausgewogenen Angebot
an Nahver sorgung und Freizeitmdoglichkeiten schafft eine nachhaltige Basisfur langfristige
Wertbestandigkeit und moderate Wertsteigerung. Damit bietet Wiehl eine attraktive

Per spektive fur konservative K apitalanleger, die auf Sicherheit und Bestandigkeit setzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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