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2 x Bedllo, 3 x Felszini
parkoléhely

410.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Ener getikai

19.03.2036 tanusitvany
22.60 kWh/m2a
A+

Elektromossag

2024
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
— ' B og
| 4 ‘l ’.‘l

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Willkommen an einem Ort, an dem moder nes Wohnen, nachhaltige Technik und pure

L ebensqualitat auf einzigartige Weise miteinander ver schmelzen.

Am idyllischen Ortsrand von Much, umgeben von Wiesen, Feldern und einem traumhaften
Weitblick bisin die Berge, befindet sich dieses Einfamilienhaus mit ganz besonderem
Charme. Die Immobilie vereint den moder nen Landhausstil mit innovativer Ener gietechnik
und schafft damit ein Zuhause, das nicht nur optisch begeistert, sondern auch
zukunftsorientiert Uberzeugt.

Urspringlich wurde die einstige grof3e Garage im Jahr 2024 mit viel Liebe zum Detail und
einem auf3er gewdhnlichen Gespur fur Design vollstandig neu erschaffen. Entstanden ist ein
Wohnhaus mit Charakter, Warme und einer Atmosphére, die man bereits beim Betreten
spurt.

Schon der grof3ziigige Wohnbereich im Erdgeschoss ver mittelt Gebor genheit und Stil
zugleich. Grof3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und er 6ffnen traumhafte
Ausblickein die umliegende Natur. Der gemiitliche Specksteinofen bildet das Herzstiick des
Wohnzimmer s und sor gt besonders an kiihleren Tagen fir eine behagliche Stimmung.
Hochwertige Betonfliesen in Kombination mit einer angenehmen FuRbodenheizung
verleihen dem gesamten Bereich eine moder ne und zugleich elegante Wohnatmosphére.
Direkt angrenzend befindet sich die grof3ziigige Wohnkiiche—ein Ort flir gemeinsame
Abende, Genuss und geselliges Beisammensein. Offen, hell und harmonisch gestaltet, flgt sie
sich perfekt in das stilvolle Gesamtkonzept des Hauses ein.

Auch funktional tberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie: Im Erdgeschoss befinden sich
zusétzlich ein moder nes Gaste-WC mit Dusche, eine praktische Waschkliche sowie der
separate Heizungsraum.

Im Ober geschoss setzt sich das wohnliche und lichtdur chflutete Ambiente fort. Hier
erwarten Siezwei freundliche Kinderzimmer, ein grof3ziigiges Elter nschlafzimmer sowie ein
geschmackvoll gestaltetes Badezimmer — perfekt fir Familien oder alle, die Wert auf Raum
und Komfort legen.

Ein absolutes Highlight ist die beeindruckende ener getische Ausstattung des Hauses. Die
Immobilie verfugt Uber die hervorragende Ener gieeffizienzklasse A+ und ist nahezu autark.
Eine moder ne L uft-Warmepumpe, eine grof3 dimensionierte Photovoltaikanlage mit
leistungsstar kem Speicher sowie ein zusatzliches Er satzstromkonzept zur eigenen

Stromver sorgung bieten maximale Unabhangigkeit und nachhaltiges Wohnen auf héchstem
Niveau.

Das Grundstick rund um das Haus ladt zum Durchatmen und Genief3en ein. Das
grof3zigige Carport bietet Platz fir mehrere Fahrzeuge und direkt hinter dem Anwesen

er offnet sich ein unverbaubarer Blick Gber Felder und Natur. Hier erleben Sie Ruhe,
Freiheit und ein Wohngefiihl, dasjeden Tag ein Stiick wie Urlaub erscheinen |asst.




Diese Immobilieist weit mehr alsnur ein Haus—sieist ein Zuhause fiir M enschen, die das
Besonder e suchen. Ein Ort voller Atmosphére, Stil und Zukunft.
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Részletes felszer eltseg

absolutes Niedrigener giehaus

L uftwarmepumpe

Photovoltaikanlage mit Speicher & automatischer Ersatzstromschaltung
Wallbox

Kamin

groRer Garten mit Weitblick

Klimaanlage

FuRbodenheizung

Smarthome-Steuerung

elektrische Rolladen
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Minden a helyszinrol

Much vereint auf harmonische Weise landliche I dylle mit einer durchdachten Infrastruktur
und einer hohen L ebensqualitét —ideal fir Familien, die Wert auf Sicherheit und ein
naturnahes Umfeld legen. Die Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis, eingebettet zwischen Kdln
und Bonn, besticht durch ihre stabile Eigentiimer struktur und eine familienfreundliche
Atmosphére, dievon einer niedrigen Kriminalitatsrate und einem starken
Gemeinschaftsgefiihl geprégt ist. Die verkehrsglinstige L age mit schnellen Anbindungen an
die Autobahnen A3 und A4 sowie ein gut ausgebautes Busnetz ermdglichen eine
unkomplizierte M obilitat, wahrend der fortschreitende Breitbandausbau moder ne Arbeits-
und Lernmodelle unter stiitzt.

Die Umgebung von Much bietet Familien eine besonder s einladende L ebenswelt: Zahlreiche
Spielplatze und Sportanlagen laden zu aktiver Freizeitgestaltung im Grinen ein, etwain nur
15 Minuten zu Ful3 erreichbaren Sportvereinen oder in nahegelegenen Parks, die Ruheund
Erholung zugleich bieten. Fir diejungsten Familienmitglieder stehen mehrere
Kindertagesstatten und Grundschulen in fu3laufiger Entfernung zur Verfliigung, wie die
Janusz-K or czak-Schule und die Katholische I ntegrative Kindertagesstatte Marienfeld, diein
etwa 19 Minuten zu erreichen sind. Auch weiterfiihrende Schulen wie das St.-Theresien-
Gymnasium sind bequem in rund 44 Minuten zu Fuld erreichbar, was den Bildungsweg der
Kinder nachhaltig sichert.

Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Fachéarzten und Apotheken in der Nahe
gewahrleistet, sodass Familien sich jeder zeit gut betreut wissen. Arztewie Dr. Iris Franken
und Dr. med. Thomas Betz sind in etwa 20 Minuten zu Ful erreichbar, ebenso wie die
Broltal-Apotheke, diefir eine zuverlassige Arzneimittelver sorgung sorgt. Erganzend dazu
bieten nahegelegene Einkaufsmdoglichkeiten wie Aldi Stid und Lidl in rund 50 Minuten
FuRweg eine komfortable Versorgung mit allem Notwendigen destéaglichen Bedarfs.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in
unmittelbarer Nahe, beispielsweise Nel3hoven in nur 2 Minuten FulRweg, hervorragend
gewdhrleistet und erleichtert den Familienalltag zusitzlich. So verbinden sich in Much
naturnahe L ebensqualitat und eine familienorientierte | nfrastruktur zu einem Wohnort, der
Geborgenheit, Sicherheit und vielfaltige Entwicklungschancen fir Grof3 und Klein bietet.
Fur Familien, die ein sicheres, harmonisches und zukunftsorientiertes Zuhause suchen, ist
Much somit ein Ort, an dem sich L ebensfreude und Geborgenheit auf héchstem Niveau
vereinen.




VP azonosité: 26131017 - 53804 Much / NeRhoven

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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