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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Az elso benyomas

In einer ruhigen Hohenlage prasentiert sich dieses grof3ziigige Anwesen unter einem
klassischen Satteldach. Das Objekt besticht durch seine hochwertige Substanz und eine
aulerst gepflegte Ausstattung. Es bietet die aul3er gewdhnliche M églichkeit, Wohnraum
flexibel und vielféltig zu nutzen: Mit insgesamt sechs Schlafzimmern und Raumlichkeiten,
diesich auch als Musikzimmer oder Hobbyraum eignen, ist das Haus perfekt auf die
Bediirfnisse einer Grol3familie zugeschnitten. Ebenso problemloslasst essich als

M ehrgener ationenhaus, als M ehrfamilienhaus mit drei separaten Wohneinheiten oder zur
Kombination von Wohnen und Arbeiten — beispielsweise mit einem Biiro — nutzen.

Auf allen drei Etagen besticht das Haus durch offene Wohn- und Essbereiche, im

Ober geschoss erganzt durch eine offene Kiiche. Grof3e Fenster fronten und Holztiren mit
Glaseinsatz lassen viel Tageslicht herein und schaffen ein helles Raumgefihl. Ein absolutes
Highlight ist das grof3e Panoramafenster im Erdgeschoss: Es er 6ffnet nach Osten hin einen
atemberaubenden, unverbauten Ausblick weit in das Ober bergische Land.

Die Beheizung des Hausesist flexibel aufgestellt. Die zentrale Olheizung wird durch eine
2011 installierte Solarther mie-Anlage unter stiitzt, die sowohl fir Heizung als auch fir
Warmwasser sorgt. Zusétzlich garantieren zwel besonder e Holzéfen Behaglichkeit an
kihlen Tagen: Im Obergeschoss |adt ein historischer, gusseiserner Kaminofen dazu ein,
Speisen war mzuhalten oder sogar zu kochen, wahrend im Erdgeschoss ein moder ner,
drehbarer Speicherofen flr wohlige Wéarme sorgt. Zur weiteren Instandhaltung wurden
2008 ber eits einige Fenster erneuert und 2011 eine Dacher neuer ung dur chgefiihrt.
Dielnfrastruktur desHausesist fir eine hohe Bewohnerzahl ausgelegt: Auf jeder der drei
Etagen befindet sich ein Badezimmer, erganzt durch ein separates Gaste-WC im
Erdgeschoss, sodassinsgesamt vier Toiletten zur Verfligung stehen.

Einelange Einfahrt, die bequemen Parkraum fir biszu vier Gaste-Fahrzeuge bietet, fihrt
in den rickwartigen Bereich des Grundstiicks zu einem grof3ziigigen Vorplatz. An diesen
grenzen eine Doppelgar age sowie ein geraumiger Carport mit Platz fir weitere anderthalb
Fahrzeuge. Dieser Vorplatz erweist sich im Alltag als auf3er st wertvolle, flexibel nutzbare
Flache unter freiem Himmel — sei es als geschiitzter Spielbereich fur Kinder, als Ort fur
handwerkliche Téatigkeiten wie Holzhacken und Autopflege oder als praktische Arbeitsflache
fur dasVorbereiten von Gartenpflanzen an sonnigen Tagen.

Das AuRengelandeist ein Paradiesfiir Gartenliebhaber. Ein grof3er, liebevoll gepflegter
Garten mit einer weiten Rasenflache umgibt das Haus. Mit insgesamt drei Terrassen und
zwei Balkonen bieten sich zahlreiche attraktive Aufenthaltsmdéglichkeiten im Freien.

Wer Wert auf Platz, Gestaltungsfreiraum und einen starken Bezug zur Natur legt, findet
hier ein Anwesen, das auRer gewohnliche M dglichkeiten bietet. Uber zeugen Sie sich bei einer
Besichtigung selbst von der Qualitéat und den vielseitigen Per spektiven, die diese Immabilie
far Ihreindividuellen Lebensentwirfe bereithédlt. Ein Energieausweislag zum Zeitpunkt der




Anzeigenschaltung noch nicht vor.




VP azonosité: 26131011 - 51643 Gummersbach

Részletes felszer eltseg

grof3es M ehr gener ationenhaus

bis zu drel Wohneinheiten moglich

zwei grol3e Uber dachte Balkone mit Weitblick
drel Terrassen

Doppelgarage mit Starkstromanschluss
Carport

3 Einbauktichen

2 Ofen

Solarthermie fir Heizung und War mwasser
Glasfaseranschluss erfolgt in Kiirze

grof3es Panoramafenster mit atemberaubenden Blick zum Sonnenaufgang
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Minden a helyszinrol

Gummer sbach besticht alslebenswerte Mittelstadt mit rund 51.000 Einwohnern durch eine
ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Wohnqualitat. Die Stadt
Uber zeugt mit einer stabilen Wirtschaftsstruktur, die von offentlichen
Dienstleistungsbereichen, dem Gesundheitswesen sowie der Technischen Hochschule KéIn
am Campus Gummer sbach gepragt ist. Familien schétzen hier besondersdie sichere
Umgebung, die unterdur chschnittliche Kriminalitatsrate und die vielfaltigen
Bildungsmdoglichkeiten, die eine optimale Grundlage fiir eine sorgenfreie und
zukunftsorientierte L ebensgestaltung bieten. Die verkehrliche Anbindung Giber Buslinien
wie die Haltestellen Siebenbirgersiedlung (3 Minuten Ful3weg) und L ope (6 Minuten
FuRweg) garantiert eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Region.

Die unmittelbare Umgebung bietet Familien ein harmonisches L ebensumfeld, in dem
Gemeinschaft und Erholung im Vordergrund stehen. Zahlreiche Spielplatze und
Sportanlagen, wie der Kunstrasenplatz Strombach, sind in nur wenigen Gehminuten
erreichbar und laden zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Fir den taglichen Bedarf stehen
fuBlaufig erreichbar e Einkaufsmdglichkeiten wie der Netto M arken-Discount, ein beliebter
Metzger, ein Béacker, ein Getrankemarkt, die Sparkasse, ein DHL Shop und zwei Gaststatten
dieden Alltag komfortabel gestalten, bereit.

Besonder s hervor zuheben ist das umfangreiche Bildungsangebot, das von mehreren
Kindergarten wie Margot Paazig (9 Minuten Fulweg) tiber Grundschulen bishin zu
weiterfuhrenden Schulen und der Hochschulereicht. Diese Vielfalt ermdoglicht eine
individuelle Férderung der Kinder in allen Altersstufen, eingebettet in ein sicheresund
unter stiitzendes Umfeld. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen
und Apotheken, sowie das Kreiskrankenhaus Gummer shach in etwa 7 Minuten erreichbar,
umfassend gewahrleistet und bietet Familien ein ber uhigendes Gefiihl von Sicherheit und
Firsorge.

In Gummer shach finden Familien somit eine perfekte Symbiose aus natur nahem Wohnen,
exzellenter Infrastruktur und einem starken Gemeinschaftsgefiihl. Diese Stadt bietet den
idealen Rahmen, um gemeinsam mit Kindern eine gliickliche und gesunde Zukunft zu
gestalten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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