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25131040
ca. 110 m?
7

1

2

1955

Attekintés

410.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Részleges Feldjitott
Szilard

ca. 120 m?

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
17.12.2035 92.00 kWh/m*a
C
Gaz
2005
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 102261 - 30 55 79 0

w.von-poll.com
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Alaprajzok

Wannenbad
ca.13 m?

Ankleide
ca. 19 m?*

Schlafen
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Abstellraum
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Garage/Fitnessraum
ca. 14 m?
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Az elso benyomas

Modernizalt lako- és kereskedelmi épllet: Tér az dtleteknek és az életnek. Ez a
vonzo lako- és kereskedelmi éplilet, amely eredetileg 1955-ben épiilt, 2020-ban
atfogo felujitason esett at, és kivald allapotban van, 6tvozve a modern életstilust a
sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel. Korlilbelll 110 m? lakéterlletével és
korulbelll 108 m?-es telekméretével ez az ingatlan boséges teret kinal az egyéni
életstilusok és az Uzleti lehetoségek szamara. Az épulet egy jol kialakitott
kornyéken talalhatd, amely kényelmes kombinaciojat kindlja a helyi
szolgaltatasoknak, az infrastrukturanak és a megkozelithetoségnek. A
tomegkdzlekedeés, a bevasarlasi lehetoségek, az iskolak és a rekreacios terlletek
kénnyu megkdzelithetosége kiemeli a helyszin alkalmassagat a mindennapi életre.
A kdzzététel idopontjaban még nem allt rendelkezésre energiatanusitvany. Az
elrendezés 6sszesen hét szobat foglal magaban, rugalmas felhasznalasi
koncepcidkat kindlva. Az emeletek a kdzponti bejaraton keresztll kdzelithetok meg.
A foldszint idedlis kereskedelmi célokra, irodanak vagy studidénak. A nagy ablakok
rengeteg természetes fényt és kellemes légkaort biztositanak. Modern flirdoszoba is
tartozik hozza. A felso és a tetotéri emeleteken talalhaté lakoterek a maganéletet és
a személyes fejlodés lehetoségét egyarant biztositjak. A legfelso emeleten talalhato
nyitott konyha tokéletes a kdzos étkezésekhez, mig a hozza tartozo, loft stilusu
nappali és étkezo tagassagaval lenyugozo. Kozvetlen hozzaférés a tetoteraszhoz,
ahonnan kilatas nyilik Engelskirchenre. A tagas haldszoba, az 6ltdzovel és a két
flrdoszobaval egylitt, az elso emeleten talalhato, kényelmet és tagassagérzetet
biztositva. A 2020-ban felujitott elemek, mint példaul az ablakok, a teto és az
Osszes vizvezeték-rendszer, modern energiaminoséget biztositanak. A kdzponti
futési rendszer hatékony és kényelmes homérséklet-szabalyozast biztosit az egész
hazban, igy kellemes lakékornyezetet biztosit minden helyiségben egész évben.
Kilon elony a kivald minoségu kivitelezés: a gondosan kivalasztott anyagok és

fellletek vonzo6 hangulatot teremtenek. Opcionalisan egyedi butorkoncepciok és




egyeb tervezési dtletek is kdnnyen integralhatdk az egyéni preferenciak
kifejezésére. Az ingatlan kdnnyen kezelheto és karbantarthato, lehetové téve a
kultéri terek egyszeru hasznalatat Glohelyként vagy tarolasra. Az épllet szerkezeti
elonyei, a kdzelmultbeli modernizacio és a sokoldalu felhasznalasi lehetoségek
vonzo valasztassa teszik ezt az ingatlant parok, kis csaladok, egyéni vallalkozok
vagy szabaduszok szamara, akik szeretnék 6sszeegyeztetni az életet és a munkat.
Szeretettel meghivjuk Ont, hogy tekintse meg személyesen, és egyeztessen
idopontot megtekintésre. Ez a vegyes funkcidju épllet lenyugdzi a karbantartott
allapotat, a modern felszereltségét és a sokoldalu felhasznalasi lehetoségeit. Varjuk

megkeresését!
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Részletes felszereltseg

Modernes Venylparkett

neues Dach

komplett modernisiert und saniert, bis auf die Heizung
gut vermietetes Ladenlokal in Bester Lage

Penthauswohnung mit Flair
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Minden a helyszinrol

Engelskirchen prasentiert sich als etablierte Wohngemeinde in Nordrhein-
Westfalen mit rund 19.700 Einwohnern und einer ausgewogenen Altersstruktur, die
insbesondere eine starke Gruppe im mittleren Alter umfasst. Die Lage in einem
wirtschaftsstarken Bundesland garantiert eine solide wirtschaftliche Basis sowie
vielfaltige Beschaftigungsmaoglichkeiten. Die vorhandene Infrastruktur entspricht
dem Niveau eines typischen deutschen Mittelzentrums und schafft somit eine
verlassliche Grundlage fur nachhaltige Wohn- und Lebensqualitat. Diese
Rahmenbedingungen machen Engelskirchen zu einem interessanten Standort mit
Potenzial flr Immobilieninvestitionen, auch wenn erganzende Marktrecherchen zur

prazisen Bewertung der Investitionsattraktivitat empfehlenswert sind.

Die hervorragende Infrastruktur zeigt sich besonders in der Nahe zahlreicher
Versorgungseinrichtungen und Verkehrsanbindungen.
Gesundheitsdienstleistungen sind in unmittelbarer Umgebung verfligbar:
Apotheken wie die Aggertal-Apotheke und die Peter und Paul Apotheke sind nur
wenige Gehminuten entfernt, ebenso wie Facharzte, die in nur drei bis vier Minuten
zu FuB erreichbar sind. Kliniken wie die Aggertalklinik Engelskirchen und das St.
Josef Krankenhaus sind ebenfalls gut zuganglich und gewahrleisten eine
umfassende medizinische Versorgung. Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte wie HIT und Lidl, befinden sich in einem Radius von wenigen
Gehminuten und bieten eine ausgezeichnete Versorgung des taglichen Bedarfs. Die
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch den nahegelegenen
Engelskirchen Bahnhof sowie mehrere Bushaltestellen in wenigen Minuten zu FuB
gewabhrleistet, was eine flexible Mobilitat sicherstellt. Zudem sind mehrere
Autobahnanschliisse in kurzer Fahrdistanz erreichbar, was die regionale und

Uberregionale Erreichbarkeit optimiert.




Das gastronomische Angebot mit stilvollen Cafés, Restaurants und Bars in

fuBlaufiger Entfernung erganzt das attraktive Umfeld und sorgt fir eine lebendige
und vielseitige Freizeitgestaltung. Sport- und Freizeitmdglichkeiten, darunter
Sportanlagen und Spielplatze, sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden und

tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Far den Investor bietet Engelskirchen somit eine stabile und gut ausgebaute
Infrastruktur, die eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum begtinstigt. Die
Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat, umfassender Versorgung und guter
Verkehrsanbindung schafft ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
Wertentwicklung der Immobilien. Die Lage Uberzeugt durch ihre Balance aus
urbaner Anbindung und landlicher Ruhe, was sie besonders attraktiv fur eine breite

Zielgruppe macht.

Insgesamt stellt Engelskirchen einen vielversprechenden Standort dar, der mit
seiner soliden Infrastruktur und seinem Potenzial flr Wertsteigerung eine
ausgezeichnete Basis fur eine langfristige und sichere Immobilieninvestition bietet.
Vielen Dank fur Ihr Feedback!

Ihr Feedback hilft uns, unsere Beschreibungen zu verbessern.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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