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1955

Attekintés

410.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Részleges Felgjitott
Szilard
ca. 120 m?2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Gaz tanusitvany
17.12.2035 92.00 kWh/m2a
C
Gaz
2005
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Alapraj zok

Wannenbad
ca.13 m?

Ankleide
ca. 19 m?

Schlafen
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Abstellraum
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Waschkuiche
ca.6m?

Garage/Fitnessraum
ca. 14 m?

Heizung Keller 1 Keller 2
ca. 14 m? 1 ca.7m?
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Az elso benyomas

M oder nizalt lako- és kereskedelmi épulet: Tér az 6tleteknek ésaz életnek. Ez a vonzo lako-
és kereskedelmi épulet, amely eredetileg 1955-ben épuilt, 2020-ban atfogo feldjitason esett at,
éskivalé allapotban van, 6tvézve a moder n életstilust a sokoldall felhasznalasi
lehetoségekkel. Korllbelll 110 m2 lakbter Gletével éskortlbelll 108 m2-estelekméretével ez
az ingatlan boséges teret kinal az egyéni életstilusok és az Uzleti lehetoségek szamara. Az
épllet egy jOl kialakitott kornyeken taldlhatd, amely kényelmes kombinacigjét kinélja a
helyi szolgaltatasoknak, az infrastruktiranak ésa megkozelithetoségnek. A

tomegk 6zlekedés, a bevasarlasi lehetoségek, az iskolak ésarekreacidsterlletek kénnyu
megkdzelithetosége kiemeli a helyszin alkalmassagat a mindennapi életre. A kézzététel
idopontjaban még nem allt rendelkezésr e ener giatanusitvany. Az elrendezés 6sszesen hét
szobat foglal magaban, rugalmas felhasznalasi koncepciokat kinalva. Az emeletek a kdzponti
bej araton keresztll kozelithetok meg. A foldszint idedlis ker eskedelmi célokra, irodanak
vagy stidionak. A nagy ablakok rengeteg ter mészetes fényt és kellemes |égkort biztositanak.
M odern flirdoszoba istartozik hozza. A felso ésatetotéri emeleteken talalhat6 lakéterek a
maganéletet és a személyes fejlodés |ehetoségét egyar ant biztositjak. A legfelso emeleten
talalhat6 nyitott konyha tokéletes a kdzos étk ezésekhez, mig a hozza tartozd, loft stilust
nappali és étkezo tagassagaval lenyugozo. K 6zvetlen hozzafér és a tetoter aszhoz, ahonnan
kilatas nyilik Engelskirchenre. A tagas hal6szoba, az 6ltézovel ésa két firdoszobaval egytt,
az elso emeleten talalhato, kényelmet éstagassagér zetet biztositva. A 2020-ban felljitott
elemek, mint példaul az ablakok, a teto és az 6sszes vizvezeték-rendszer, modern

ener giaminoséget biztositanak. A kozponti futési rendszer hatékony és kényelmes

homér séklet-szabalyozast biztosit az egész hazban, igy kellemes lak 6k ér nyezetet biztosit
minden helyiségben egész évben. Kiilon elony a kivalé minoségu kivitelezés: a gondosan
kivalasztott anyagok ésfelliletek vonzo hangulatot teremtenek. Opciondlisan egyedi
butorkoncepciok és egyéb tervezés otletek iskonnyen integralhatok az egyéni preferencidk
kifejezésére. Az ingatlan kdnnyen kezelheto és karbantarthat6, lehetové téve a kiiltéri terek
egyszer u haszndlatat tlohelyként vagy tarolasra. Az éplilet szerkezeti elonyei, a
kdzelmultbeli moder nizacié és a sokoldall felhasznalasi lehetoségek vonzo vélasztassa teszik
ezt az ingatlant parok, kis csaladok, egyéni vallalkozok vagy szabadlszok szamar a, akik
szeretnék Osszeegyeztetni az életet ésa munkat. Szeretettel meghivjuk Ont, hogy tekintse
meg személyesen, és egyeztessen idopontot megtekintésre. Ez a vegyes funkcidju éplilet
lenyug0zi a karbantartott allapotat, a modern felszer eltségét és a sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeit. Varjuk megker esését!
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Részletes felszer eltseg

M oder nes Venylparkett

neues Dach

komplett modernisiert und saniert, bisauf die Heizung
gut vermietetes Ladenlokal in Bester Lage
Penthauswohnung mit Flair




VP azonosité: 25131040 - 51766 Engelskirchen

Minden a helyszinrol

Engelskirchen préasentiert sich als etablierte Wohngemeinde in Nor drhein-Westfalen mit
rund 19.700 Einwohnern und einer ausgewogenen Altersstruktur, dieinsbesondere eine
starke Gruppeim mittleren Alter umfasst. Die Lagein einem wirtschaftsstarken Bundesland
garantiert eine solide wirtschaftliche Basis sowie vielféaltige Beschaftigungsmaoglichkeiten.
Dievorhandene I nfrastruktur entspricht dem Niveau einestypischen deutschen
Mittelzentrums und schafft somit eine verlassliche Grundlage fir nachhaltige Wohn- und

L ebensqualitat. Diese Rahmenbedingungen machen Engelskirchen zu einem inter essanten
Standort mit Potenzial fir | mmobilieninvestitionen, auch wenn erganzende
Marktrecherchen zur prazisen Bewertung der Investitionsattraktivitat empfehlenswert sind.

Die hervorragende I nfrastruktur zeigt sich besondersin der Nahe zahlreicher
Versorgungseinrichtungen und Verkehrsanbindungen. Gesundheitsdienstleistungen sind in
unmittelbarer Umgebung verfigbar: Apotheken wie die Aggertal-Apotheke und die Peter
und Paul Apotheke sind nur wenige Gehminuten entfer nt, ebenso wie Fachar zte, diein nur
drei bisvier Minuten zu FulR erreichbar sind. Kliniken wie die Aggertalklinik Engelskirchen
und das St. Josef Krankenhaus sind ebenfalls gut zuganglich und gewéhrleisten eine
umfassende medizinische Ver sorgung. Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super markte wie
HIT und Lidl, befinden sich in einem Radius von wenigen Gehminuten und bieten eine
ausgezeichnete Ver sorgung des téaglichen Bedarfs. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch den nahegelegenen Engelskirchen Bahnhof sowie mehrere
Bushaltestellen in wenigen Minuten zu Fuld gewahrleistet, was eine flexible M obilitat
sicherstellt. Zudem sind mehrere Autobahnanschliisse in kurzer Fahrdistanz erreichbar, was
dieregionale und Uberregionale Erreichbarkeit optimiert.

Das gastronomische Angebot mit stilvollen Cafés, Restaurantsund Barsin ful3laufiger
Entfernung erganzt das attraktive Umfeld und sorgt fir einelebendige und vielseitige
Freizeitgestaltung. Sport- und Freizeitmdglichkeiten, darunter Sportanlagen und
Spielpléatze, sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe vorhanden und tragen zur hohen

L ebensqualitét bei.

Fir den Investor bietet Engelskirchen somit eine stabile und gut ausgebaute | nfrastruktur,
die eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum begtinstigt. Die Kombination aus
wirtschaftlicher Stabilitat, umfassender Versorgung und guter Verkehrsanbindung schafft
ideale Voraussetzungen fr eine nachhaltige Wertentwicklung der Immabilien. Die L age
Uber zeugt durch ihre Balance aus urbaner Anbindung und landlicher Ruhe, was sie
besonder s attraktiv fir eine breite Zielgruppe macht.




I nsgesamt stellt Engelskirchen einen vielver sprechenden Standort dar, der mit seiner soliden
Infrastruktur und seinem Potenzial fiir Wertsteiger ung eine ausgezeichnete Basis flir eine
langfristige und sichere lmmobilieninvestition bietet.

Vielen Dank fur Ihr Feedback!

Ihr Feedback hilft uns, unsere Beschreibungen zu verbessern.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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