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Attekintés

25131038 329.000 EUR

ca. 120 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Felszini 2

parkoldhely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Garage

| Schiafzimmer
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Az elso benyomas

Ez a keresett lakd6vezetben taldlhatd, kilonallé csaladi haz vonzo valasztas csaladok,
parok vagy barki szamara, aki értékeli a tagas életet egy csendes koérnyéken. Koérilbeldl
120 m2 lakoteruletével és korulbelll 679 m2-es telekméretével ez az ingatlan jol
megtervezett alaprajzot kinal, amely szamos lehetoséget nyit meg. A haz két szinten teril
el, és dsszesen 0t szobabdl all. A féldszinten egy tagas nappali és étkezo talalhato,
amelyet a nagy ablakokon keresztiil természetes fény araszt el, harmonikus atmenetet
képezve a szomszédos teraszra. Az étkezo egyértelmuen elktldonil a nappalitél — idealis
csalad és baratok fogadasara. Kozvetlentl mellette talalhato a kilénallé konyha, amely
boséges helyet kinal az egyedi tervezéshez. A foldszintet egy vendégfiirdoszoba és egy
hal6szoba vagy iroda teszi teljessé. Egy gyonyotruen kialakitott Iépcso vezet az emeletre,
ahol két halészoba és egy nagy zuhanyzd talalhat6. Minden halészoba vilagos és
kényelmes pihenohelyet kinal. Tovabbi fénypont a nagy, déli fekvésu erkély. A haz
pincéjében talalhaté egy nagy haztartasi helyiség moségép csatlakozassal, egy
tarolohelyiség és egy méasik multifunkciondlis helyiség, amely hobbi vagy fitnesz
részlegként is hasznalhato. A futést energiatakarékos gaz kézponti futés biztositja,
amelyet rendszeresen karbantartanak. A gondozott kert gyeppel és parkositott
virAgagyasokkal csabit a pihenésre. A gyerekeknek boséges helyiik van jatszani a
foldszinten, mig a felnottek a zold kérnyezetben pihenhetnek. A szomszédos fedett
terasz idedlis grillezéshez vagy pihenteto délutani eltdltéshez. Az ingatlanhoz tartozik egy
garazs és egy tovabbi parkoldhely a telken. A héz kivalo infrastruktlraval rendelkezik:
Uzletek, iskolak, 6vodak és a tomegkozlekedés mind gyalogosan elérheto tavolsagban
vannak. A kilénbdzo zoéldterlletek és kikapcsolddasi lehetoségek kdzelsége magas
szintu kényelmet biztosit a lakok szamara. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a
megtekintéshez, hogy részletes képet kapjon az ingatlanrdél. Orommel valaszolunk
minden kérdésére, és varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

3 Schlafzimmer

2 Béader

Kamin

Heizung von 2005
grof3er Stadtgarten
Balkon

Garage

ein Freiplatz
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Minden a helyszinrol

Zentrumsnah an Gummersbach, in einer Sackgasse und mit der Moéglichkeit der
fuBlaufigen Erreichbarkeit des Krankenhauses von Gummersbach verfiigt dieses
Einfamilienhaus tber eine "BESTE LAGE".

FuRlaufig erreichen sie in nur ca. 15 Minuten, das moderne Stadtzentrum mit dem neuen
Forum, mit all seinen Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten und in ca. 2 Minuten das
Krankenhaus.

Aber auch die Autobahn A4 ist durch seine optimale Anbindung in nur ca. 10 Minuten zu
erreichen, wodurch diese Eigentumswohnung auch fir jemanden der in Kéln oder in Olpe
arbeitet von Interresse sein kdnnte.

Die RB 25 fahrt ebenfalls von Gummersbach nach Kdéln, sowie nach Ludenscheid. Eine
Bushaltestelle ist ca. 250 Meter entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Stral3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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