Marienheide

Energiatakarekos, korszeru csaladi haz
Marienheide kbzpontjaban
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VON POLL
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Attekintés

25131035 698.000 EUR

ca. 206 m2 Csaladi haz

8 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2001 Kaufpreises
2022

2 x Bedllo, 2 x
Felszini parkoldhely,
1 x Garazs

Teljeskoruen feldjitott
ca. 30 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
27.01.2027 67.15 kWh/m2a
B
Gaz
2001
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02261-3055 79 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a modern, épitész altal tervezett haz sokoldall felhasznélasi lehetoségeivel
lenyug6zo, és nyolc szobaval és 6t halészobaval boséges teret kinal az egyéni lakhatasi
igények kielégitésére. A 2022-ben jelentosen feldjitott ingatlan ma modern allapotban
van, ahol a modern életszinvonalat és a funkcionalitast egyarant figyelembe vették. A
lakétér két szinten terdil el, és olyan teljes teriiletet dlel fel, amely lehetové teszi a
kényelmes életet. A nagy ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak az egész
hazban, és a harmonikusan 6sszehangolt padldburkolattal és semleges falszinekkel
egyutt kellemes lakokornyezetet teremtenek. Az elrendezés alkalmas tobbgyermekes
csaladok, nagyobb térigényu parok, vagy a lakas és a munka egy fedél alatti
kombinalasara. A foldszinten egy tagas, nyitott teru nappali és étkezo talalhatd, amelyet a
teraszra valo kozvetlen kijarat tovabb fokoz. Itt élvezheti mind a csaladi életet, mind a
vendégekkel vald tarsasagi dsszejoveteleket. A szomszédos konyha funkcionalisan lett
kialakitva, rengeteg tarol6helyet kinal, valamint lehetoséget kinal egy hangulatos étkezo
kialakitasara. Az elso emeleten két tovabbi szoba teszi teljessé a lakéteret, amelyek
idealisak irodanak, vendégszobanak vagy hobbiszobanak. Az emeleten 6sszesen 6t
halészoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként, halészobaként
vagy vendégszobaként. A szobak kényelmes méretuek és egyedileg berendezhetok. A
modern, természetes fénnyel, zuhanyzoval és flirdokaddal ellatott fiirdoszoba, valamint
egy tovabbi vendég-WC magas szintu kényelmet biztosit a mindennapi csaladi élethez. A
2022-ben elvégzett modernizacios munkalatoknak kdszénhetoen az ingatlan vonzé és ol
karbantartott allapotban van. Tovabbi jellemzok kdzé tartozik a kivalé minoségu
padléburkolat, a modern, dupla tivegezésu ablakok és az energiatakarékos futési
rendszer. A gondozott kert pihenésre és valtozatos tereprendezési lehetoségekre kinal
teret. Gépkocsibedll6 és tovabbi parkoldhelyek allnak rendelkezésre. A haz egy jél fejlett
kornyéken taldlhato, kivalo infrastruktiraval, beleértve a tomegkozlekedéshez vald
hozzaférést, bevasarlasi lehetoségeket, iskoldkat és 6vodakat a kdzvetlen kdzelben. A
kornyéket kellemes lak6éplletek jellemzik. Ez az ingatlan szadmos lehetoséget kinal
egyéni aimai megvaldsitasahoz. Elvezze a tagas lakéteret, a modern kényelmet és a
kellemes lakokornyezetet. Orommel adunk tovabbi informéacidkat vagy egyeztetiink Onnel
egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

voll 6kologisches Niedrigenergiehaus

FuRbodenheizung

dreifach Verglasung

Solaranlage

Luftfilteranlage, bzw. Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung
komplettes Niedrigenergiehaus

Staubsaugeranlage

Alarmanlage

Sauna

1 drehbarer Designerkamin im EG

und ein zweiter im OG beide mit Zuluftzufuhr von aul3en
Badezimmer Philipp Stark

Glastreppen

handgeformte mexikanische Terrakottafliesen

Masterbad mit ca. 200 Jahre alten Eichenvollholzdielen aus einem franzdsischem
Schloss

Kaminzimmer im OG ausgelegt mit Mooreiche

Koiteich mit Filteranlage

Grube fir das Auto

elektrisches Garagen- und Carporttor
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Minden a helyszinrol

Dieses moderne Architektenhaus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Sackgasse,
komplett umgeben von traumhaften Einfamilienhausern, nicht weit vom Ortszentrum
entfernt.

In ca. 5 Minuten bietet Marienheide fusslaufig Arzte und Apotheken, Backereien und
Lebensmittelladen, sowie Banken und Restaurants und eine gute Infrastruktur an.

Die Autobahnen A4 und A45 sind ebenfalls in ca. 15 bis 20 Minuten erreichbar. Eine gute
Anbindung mit der Regionalbahn nach Kaln ist ebenfalls erwahnenswert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2027.

Endenergiebedarf betragt 67.15 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25131035 - 51709 Marienheide

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Stral3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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