Gummersbach / Dimmlinghausen

Makulatlanul karbantartott csaladi haz az
Aggertalsperre-viztarozo kozelében

VP azonosité: 25131034

VON POLL .

VETELAR: 398.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 156 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.021 m?
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Attekintés

25131034
ca. 156 m2
Nyeregteto
8

3

2

1978

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

398.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-p
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Alaprajzok

Wohnzimmer
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Az elso benyomas

Itt egy kifogastalanul karbantartott csaladi hazat talél az Aggertal-gat kdzelében. Az
ingatlan haromszintes, és sokoldalu, tagas elrendezést kindl, amely tokéletesen megfelel
a csaladi élet sokrétu igényeinek. A hazat 2004 és 2024 kozott folyamatosan feldjitottak
és karbantartottak; kiilénosen jelentos fejlesztéseket hajtottak végre, mint példaul az
ablakok cseréje (bar csak az Uvegezést) és a futési rendszer kulcsfontossagu részeinek
korszerusitése. Az als6 szinten egy tagas nappali talalhat6é kandalloval, amely idedlis a
huvosebb napokon val6 pihenésre. Ehhez csatlakozik egy kényelmes szauna sajat
zuhanyzoval, egy haztartasi helyiség, amely mosokonyhaként is hasznalhato, és egy
killén dolgozoszoba. A haznak ez a része lenyugozo funkcionalitasaval, és boséges
helyet kinal a pihenésre, a hazimunkéara és az otthoni munkavégzésre. Kilonds
hangsulyt kap a dupla garazs tetején talalhaté nagy, 36 m2-es erkély. Délnyugati fekvésu,
tagas kilatast nyujt a kdérnyékre, és rengeteg helyet kinal Glohelyeknek, névényeknek és
szabadidos tevékenységeknek. A féldszint a csaladi élet szivét alkotja. Itt talalhaté a
tagas, 45 m2-es nappali, amely az étkezobe nyilik, igy boséges teret biztositva a kdzos
tevékenységekhez. Egy kilon dolgozészoba idealis otthoni munkavégzéshez. Innen,
valamint a nappalibdl is megkdzelitheto egy tagas, 79 m2-es terasz és a kert. Ezenkivil
talalhato egy 2014-ben feldjitott vendég-WC, valamint egy konyha-étkezo, amely
rengeteg munkaterilettel és a nappalival valé kapcsolattal rendelkezik. Az emeleten
talalhato az 6sszes halészoba — két gyerekszoba, egy fo halészoba és egy tagas
furdoszoba. Az okos elrendezés biztositja, hogy minden csaladtag kialakithassa a sajat
privat pihenohelyét. Az emeleti fiirdoszoba és a foéldszinti vendég-WC kivalé, modern
allapotban van, és mindennapi kényelmet biztosit. Osszességében a haz kivalo
minoségu burkolatokkal bliszkélkedhet, és a rendszeres karbantartasnak és a fent
emlitett feldjitAsoknak kdszonhetoen készen all az Uj tulajdonosok bekoltdzésére. Az
ingatlan havi kbziizemi koltségei kortlbelll 409 eurdt tesznek ki a villany és a gaz
esetében, a vizfogyasztast pedig kilon szamlazzuk. A hirdetés feladasakor még nem allt
rendelkezésre energetikai tanusitvany.
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Részletes felszereltség

grof3er Balkon, 36 m2 auf der Doppelgarage mit S/W Ausrichtung
Doppelgarage mit Sektionaltor

Sauna

Parkett im Wohn- ERbereich

grof3e N/O- Terrasse, 79 m2 mit abschlieBbarem Abstellraum
gepflegter Garten mit unverbautem Blick

Deckenhdhe in allen Geschossen 2,30 m bis 2,50 m
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Minden a helyszinrol

Trotz idyllischer Lage Nahe Aggertalsperre liegt die Immobilie ca. 9 Fahrminuten vom
Gummersbacher Zentrum entfernt.

In naher Umgebung ca. 3 Fahrminuten entfernt finden Sie einen Supermarkt, eine
Backerei, eine Tankstelle, zwei Arztpraxen, eine Bank und eine Apotheke.

Ebenfalls dort gelegen sind ein Kindergarten sowie eine Grundschule.

Alle weiteren Einkaufsmdoglichkeiten, sowie Arztpraxen, Apotheken, Schulen und Banken
finden Sie im Gummersbacher Zentrum sowie in Derschlag und Bergneustadt vor.

Die Autobahnanbindung an die A4 Richtung KoIn/Olpe erreichen Sie nach ca. 15
Fahrminuten.

Somit erreichen Sie Kdln nach ca. 45 Minuten und befinden sich nach ca. 35
Fahrminuten in Olpe.

Fir eine optimale Busanbindung, 7 mal am Tag, ist ebenfalls gesorgt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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