Engelskirchen

Torténelmileg egyedulallo, teljesen feldjitott villa a
Bergisches Land régioban

VP azonosité: 25131033
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www.von-poll.cc

VETELAR: 1.890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 560 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 10.000 m?
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Attekintés

25131033
ca. 560 m2
13

4

4

1922

1.890.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN rj VON POLL
: ' I i

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Eladé egy egyediilallé lehetoség: egy lenyug6zo épitészettel és gazdag torténelemmel
rendelkezo torténelmi ipari villa. Ez az ingatlan rengeteg lehetoséget kinal. A 20. szazad
elején éplilt villa egykor a nagyra becsilt Dorrenberg-dinasztia nyari rezidenciajaként
szolgélt. Ma impozans birtokként all, amely a letunt korok varazsat 6tvozi a modern
hasznélat lehetoségével. A tagas villa kdrtlbelll 560 m2 lakétérrel biiszkélkedhet, és egy
nagy, kordlbelil 10 000 m2-es telken fekszik. A varos szélén talalhaté ingatlan egy
csendes, rendezett kornyéken fekszik, j6 kozlekedési kapcsolatokkal a varoskdzponttal
és a kornyezo vidékkel. Az elrendezés sokoldall és atgondoltan megtervezett: 6sszesen
tizenharom szoba all rendelkezésre, kztiik négy vilagos halészoba, harom nagy nappali,
egy grandidzus eloszoba és szamos mellékhelyiség. A csodalatos Iépcsohaz kiemeli a
torténelmi hangulatot, akarcsak az eredeti fa padlék, a magas, kazettas ajtok és a diszes
stukké mennyezet, amelyek sok helyen megorizték eredeti allapotukat. A villaban teljesen
felszerelt konyha, beépitett butorokkal berendezett étkezo, négy modern flirdoszoba
kaddal és zuhanyzéval, valamint egy vendégmosdo talalhatd. Nagyrészt butorozott; az
antik darabok tikrozik eredeti jellegét, és kortars futési és elektromos rendszerek
egészitik ki oket. Ez az ipari stilusu villa szamos felhasznalasi és fejlesztési lehetoséget
kinal: exkluziv csaladi rezidenciaként is mukodhet — idedlis egy fedél alatti életre és
munkara. Torténelmi hangulatl panzioként vagy rendezvények és kiallitasok
lebonyolitdséara is alkalmas. Egyedi épitészetének és torténelmének kdszonhetoen a
filmesek mér korabban is érdeklodtek a villa irant, mivel a kbrnyezet kivételes, és
valtozatos lehetoségeket kindl filmezésre és fotdzasra. Maga az ingatlan méretével és
rugalmassagaval lenyug6zi a latogatokat. Boséges hely all rendelkezésre lenyug6zo
kertek és tagas teraszok szamara, valamint rengeteg parkoléhely. A telek akar lovak
tartasara is alkalmas, igy ez az ingatlan kiilénésen vonzé azok szamara, akik szeretik a
vidéki életet. Erre a célra tovabbi telkek kilon vasarolhatok. A torténelmi éplletszerkezet,
a kivételes elrendezés és a sokszinu felhasznalasi lehetoségek kombinacidja ritka
lehetoséggeé teszi ezt az ingatlant. Tapasztalja meg személyesen ennek a kivételes
birtoknak az egyediilallé elonyeit egy személyes megtekintés soran. Orommel adunk
tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink idopontot.
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Részletes felszereltség

Sanierungen 2012

samtliche Elektroleitungen

Stelitenschiissel mit acht Einzelleitungen

Siedle Telefon / Klingelanlage / Kameranalge / Mobilchip
AuRRenkameras mit Videoanschluss

alle Wasser und Abwasserleitungen

Wasserleitung bis zur Stral3e neu

doppelte Leitung zum Brunnenwasseranschluss
Gasleitung bis zur Stral3e neu

Gasheizung Junkers 50 kW

Holzvergaseranlage Frohling 50 kW

Moglichkeit fir Photovoltaik und Poolheizung vorhanden
2024 neue Bioklaranlage fiir bis zu 8 Personen
FulRbodenheizung im Marmorbereich EG

italienischer Marmor Nero, schwarz im EG

italienischer Marmor Travertin, Sand im Obergeschol3
im EG und UG altes Fischgrat Eichenparkett

im OG massive Eichenholzdielen

Sauna im Masterbad OG

elektrische Toranlage

kleiner Reitplatz

Sonstiges:

Insgesamt besteht die Moglichkeit weitere Parzellen bis zu 80.000 m2 dazu zu erwerben.
Im Oktober 2025 ist Glasfaser geplant.
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen liegt am Waldrand in einem Vorort von Engelskirchen.

Von hier aus gelangt man problemlos und schnell auf den Autobahnzubringer der A4,
Uber die man in ca. 30 Minuten die Kdlner Innenstadt erreicht.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten zu erreichen. Das
nahegelegene Engelskirchen bietet alle Schulformen sowie Einkaufsmoglichkeiten und

Arzte.
Auch die Kreisstadt Gummersbach erreicht man in ca. 15 Minuten Entfernung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Stral3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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