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Huckeswagen
Torténelmi gyartulajdonos villaja Hickeswagen
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Attekintés

25131026 650.000 EUR
ca. 458,49 m? Villa
19 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
1914 Kaufpreises
8 x Felszini 2019
parkolohely, 4 x
Garazs Szilérd
ca. N7 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 102261 - 30 55 79 0

w.von-poll.com
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Az elso benyomas

Tagas, 1914-es villa térténelmi bajjal és sokoldalu lakétérrel. Ez a méltdsagteljes
iparosvilla Hiickeswagen szivében talalhato. Az 1914-ben éplilt villa négy emeleten
Otvozi a tagassagot, a torténelmi épitészetet és a sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeket. Az ingatlan k6zponti helyen talalhato, igy kdnnyen megkozelitheto
minden szolgaltatas, beleértve az lizleteket és a tomegkozlekedést. Az épllet 19
szobabdl all, a nappali pedig valtozatos kialakitast tesz lehetové. Hat
halészobajaval és hat flrdoszobajaval a haz rugalmasan alkalmas nagyobb
csaladok, tobbgeneracios egyluttélés vagy tekintélyes tobblakasos rezidenciaként
valo hasznalatra. A villa hat kilénallé lakoegységre és egy kereskedelmi egységre
oszlik, amelyek kozll négy jelenleg bérbe van adva. Ez azt jelenti, hogy két lakas és
az Uzleti helyiség Ures. Ezek az egységek szandékosan eladdk, és jelenleg a
meglévo felujitasi igények miatt lakatlanok, bar nagy a kereslet a bérlemények irant
ezen a kornyéken. Minden lakdegység tagas szobaelrendezéseket kinadl, amelyek
kényelmes és funkcionalis életet biztositanak. A nagy ablakok boséges természetes
fényt biztositanak, és baratsagos legkort teremtenek. A szobak az épulet koranak
megfelelo, stabil szinvonalon vannak berendezve. Kilondsen kiemelkednek a
részben megorzott torténelmi elemek, mint példaul a magas mennyezet, a stukko
diszitések és a lenyugdzo eloszoba, amelyek jellegzetes karaktert kdlcsondznek a
haznak. A kdzponti futés kellemes meleget biztosit az egész ingatlanban, még a téli
hénapokban is. A villa altalanos allapota felujitasra szorul, ami jelentos lehetoséget
kinal a jovobeli tulajdonosoknak az egyedi tervezésre. Minden cso, a futési
rendszer és a vizvezeték-szerelvények egyes részei az eredeti épitési idokbol
szarmaznak, ezért korszerusiteni kell oket a mai szabvanyoknak megfeleloen. A
nagy, bekeritett telek valtozatos lehetoségeket kinal a tereprendezésre,
jatszotérként vald hasznalatra, vagy a helyi eloirdsoknak megfelelo tovabbi
épitkezésekre. Négy garazs kényelmes parkolast biztosit tobb jarmu szamara,

valamint tovabbi tarolohelyet kerékparok, kerti felszerelések vagy egyéb holmik




szamara. Az egyedi szerkezet, a belso és kilso kialakitasi lehetoségek, valamint a
nagymértékben rugalmas felhasznalas kiléndsen vonzova teszi ezt az egykori
iparos villat a befektetok, a nagyobb csaladok vagy a projektfejlesztok szamara. A
Hilckeswagen szivében talalhatd kdzponti elhelyezkedés és a nagy potenciallal
rendelkezo nagy telek tovabb ndveli ezt az ajanlatot. Gyozodjon meg sajat
szemével az ingatlan kindlta lehetoségekrol egy kotelezettségmentes megtekintési

idopont egyeztetésével. Varjuk valaszat, és drommel adunk tovabbi informaciokat.
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Részletes felszereltseg

historische Bauweise mit hohen Decken und Stuck
hochwertiges Fischgratparkett

historische Holzarbeiten im ganzen Haus

1985 Errichtung eines Wintergartens

6 Wohneinheiten inkl. einer Gewerbeeinheit im EG
kein Denkmalschutz

4 Garagen

groBe parkahnlihe AuBenanlage

Sanierungsbedarf bei samtlichen Leitungen, sowie Teilen der Sanitarinstallation




VP azonosité: 25131026 - 42499 Hiickeswagen

Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt nahe des Zentrums von Huckeswagen.

Dieses auBerordentliche Anwesen ist fazinierend und nahezu einmalig.

Das ca. 2172 m? Grundstick liegt zentrumsnah auf einer Anhéhe.
Hlckeswagen selbst ist eine traditionelle, aufstrebende bergische Stadt und
begeistert durch die wunderschdne Altstadt mit seinem Schlossanwesen. Der
historische Ortskern von Hlickeswagen ist von Fachwerkhdusern gepragt, sie
stellen neben zahlreichen Angeboten an Camping-, Wassersport-,
Wandermdglichkeiten, Biken, Klettern und Golfsport den touristischen Mittelpunkt
der Stadt dar.

Die Vekehrsanbindung sieht wie folgt aus :

- A1 Anschluss Remscheid erreicht man in ca.10 Km

- Wuppertaler HBF in ca. 25 km

- Flughafen KdIn/Bonn bzw. Dusseldorf in ca. 50 km bzw. 65 Km

- Entfernung nach Koln 40 km und nach Dusseldorf ca. 45 km
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25131026 - 42499 Hiickeswagen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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