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Attekintés

25131026

ca. 458,49 mz
19

6

6

1914

8 x Felszini
parkolohely, 4 x
Garazs

650.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Szilard
ca. 117 m2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Tégas, 1914-esvilla térténelmi bajjal és sokoldall lakoétérrel. Ez a méltdsagteljesiparosvilla
Huckeswagen szivében taldlhato. Az 1914-ben éplilt villa négy emeleten 6tvozi a tagassagot, a
torténelmi épitészetet ésa sokoldalu felhasznalasi Iehetoségeket. Az ingatlan kdzponti helyen
talalhat6, igy konnyen megk6zelitheto minden szolgaltatas, beleértve az izleteket ésa
tomegk 6zlekedést. Az éplilet 19 szobabdl all, a nappali pedig valtozatos kialakitast tesz
lehetové. Hat hal6szobdjaval és hat flirdoszobajaval a haz rugalmasan alkalmas nagyobb
csaladok, tébbgener acios egylittélés vagy tekintélyes tobblakasos rezidenciaként valo
hasznalatra. A villa hat kiilonall6 lak6egységr e és egy ker eskedelmi egységre oszlik, amelyek
kozll négy jelenleg bérbe van adva. Ez azt jelenti, hogy két lakas és az Uizleti helyiség Ures.
Ezek az egységek szandékosan eladok, ésjelenleg a meglévo felljitasi igények miatt
lakatlanok, bar nagy a kereslet a bérlemények irant ezen a kornyéken. Minden lak 6egység
tagas szobaelrendezéseket kinal, amelyek kényelmes ésfunkcionadlis életet biztositanak. A
nagy ablakok boséges ter mészetes fényt biztositanak, és bar atsagos [égkort teremtenek. A
szobak az éplilet koranak megfelelo, stabil szinvonalon vannak berendezve. K tiléndsen
kiemelkednek a részben megor zott térténelmi elemek, mint példaul a magas mennyezet, a
stukk6 diszitések és a lenyugtzo eloszoba, amelyek jellegzetes karaktert kolcstndznek a
haznak. A kdzponti futés kellemes meleget biztosit az egész ingatlanban, még a téli
honapokban is. A villa ltalanos allapota fel(jitasra szor ul, ami jelentos lehetoséget kinal a
jovobeli tulajdonosoknak az egyedi tervezésre. Minden cso, a futési rendszer és a vizvezeték-
szerelvények egyesrészei az eredeti épitési idokbol szarmaznak, ezért kor szer usiteni kell
oket a mai szabvanyoknak megfeleloen. A nagy, bekeritett telek valtozatos |ehetoségek et
kinal atereprendezésre, jatszotérként valo hasznalatra, vagy a helyi eloirasoknak megfelelo
tovabbi épitkezésekre. Négy gar azs kényelmes parkolast biztosit tobb jarmu szamara,
valamint tovabbi tarolohelyet kerékpérok, kerti felszerelések vagy egyéb holmik szdmara.
Az egyedi szerkezet, a belso éskiilso kialakitasi lehetoségek, valamint a nagymértékben
rugalmas felhasznalas kiléndsen vonzovateszi ezt az egykori iparosvillat a befektetok, a
nagyobb csaladok vagy a projektfejlesztok szamara. A Hiickeswagen szivében taldlhato
kozponti elhelyezkedés és a nagy potenciallal rendelkezo nagy telek tovabb noveli ezt az
ajanlatot. Gyozodj6n meg sajat szemével az ingatlan kinalta lehetoségekrol egy

k6tel ezettségmentes megtekintési idopont egyeztetésével. Varjuk valaszat, és or ommel adunk
tovabbi infor maciokat.
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Részletes felszer eltseg

historische Bauweise mit hohen Decken und Stuck

hochwertiges Fischgr atparkett

historische Holzar beiten im ganzen Haus

1985 Errichtung eines Winter gartens

6 Wohneinheiten inkl. einer Gewerbeeinheit im EG

kein Denkmalschutz

4 Garagen

grof3e parkahnlihe AulRenanlage

Sanierungsbedarf bei samtlichen Leitungen, sowie Teilen der Sanitérinstallation
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt liegt nahe des Zentrums von Hiickeswagen.

Dieses auf3er ordentliche Anwesen ist fazinierend und nahezu einmalig.

Dasca. 2172 m2 Grundslick liegt zentrumsnah auf einer Anhohe.

Huckeswagen selbst ist einetraditionelle, aufstrebende bergische Stadt und begeistert durch
diewunder schéne Altstadt mit seinem Schlossanwesen. Der historische Ortskern von
Hickeswagen ist von Fachwer khduser n gepragt, sie stellen neben zahlreichen Angeboten an
Camping-, Wasser sport-, Wander méglichkeiten, Biken, Klettern und Golfsport den
touristischen Mittelpunkt der Stadt dar.

Die Vekehrsanbindung sieht wiefolgt aus:

- Al Anschluss Remscheid erreicht man in ca.10 Km

- Wuppertaler HBF in ca. 25 km

- Flughafen Kdln/Bonn bzw. Disseldorf in ca. 50 km bzw. 65 Km

- Entfernung nach Koln 40 km und nach Disseldorf ca. 45 km
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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