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Attekintés

25131027 698.000 EUR

ca. 407 m? Villa

20 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1897 Kaufpreises

9 x Felszini 1980

parkolohely
Szilard

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .
|

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Gummersbach szivében talalhatd ez az 1897-ben épllt villa, egy korulbelil 1052
m?-es nagymeéretu telken. Ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal Uj elképzelések
megvaldsitasara. Bar az épitkezés befejezettnek tekintheto, a villa felujitasra szorul.
Az utolsod korszerusités 1980-ban tortént, amikor a tetot, az ablakokat és a
vizvezetékek egy részét kicserélték. A villa kozponti futési rendszere 2011-bol
szarmazik. A foldszinten koradbban tagas orvosi rendelo mukddott, amely sokoldalu
lehetoségeket kinal a jovobeni felhasznalasra. A felso és a tetotéri emeleten
talalhato két lakdegység bérbeadasra vagy sajat hasznalatra is elokészitheto.
Osszesen kilenc kiiltéri parkoléhely all rendelkezésre, ami jelentos elony egy olyan
kdzponti helyen, mint Gummersbach. A villat szamos torténelmi jellegzetessége
jellemzi, amelyek megorzik a letunt korok varazsat, mikozben egyéni tervezési
Otleteket is lehetové tesznek. A hazat korllvevo nagy kert tovabbi kiltéri életteret
kinal, és ritka elony ezen a kozponti helyen. Az ingatlan kivalo helyen,
Gummersbach piacterén talalhaté. Ez a helyszin kivalé infrastrukturaval
rendelkezik, kozvetlen hozzaféréssel lizletekhez, éttermekhez és
tdmegkdzlekedéshez, kdnnyen kielégitve mind a mindennapi igényeket, mind pedig
hozzaférést biztositva kulturalis és tarsasagi tevékenységekhez. Osszességében
ez a felljitasra szoruld villa kivalo alapot kinal az igényes vasarlok szamara, akik
hajlandoak befektetni felljitasba az ingatlan eredeti pompajanak visszaallitasa vagy
Uj designelemek bevezetése érdekében. Figyelemre mélto elhelyezkedésének és
igéretes potencialjanak kdszonhetoen a villa alkalmas mind a kereskedelmi célu
befektetok, mind a maganvasarlok szamara, akik egy korabeli épllet varazsat és
torténelmét modern kényelemmel szeretnék 6tvozni. Ennek az egyedulallé
ingatlannak a megtekintése erosen ajanlott, hogy teljes mértékben értékelni
lehessen a benne rejlo lehetoségeket és lenyugdzo lehetoségeket. Az érdeklodoket
arra invitaljuk, hogy latogassak meg az ingatlant, és elso kézbol tapasztaljak meg

sokszinu felhasznalasi modjait és torténelmi részleteit. A helyszinen




megtervezhetok és figyelembe vehetok az esetleges modernizaciok és

atalakitasok. Tovabbi informaciokért és megtekintési idopont egyeztetése
érdekében vegye fel vellink a kapcsolatot. A hirdetés megjelenésekor nem allt

rendelkezésre energetikai tanusitvany.
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Részletes felszereltseg

80er Jahre Sanierung des:
Daches

Fenster

teilweise Leitungen

2011 Heizung
hochwertiges Parkett
historische Tlren

9 AuBenparkplatze

Praxis im EG

1 Wohneinheit im OG

1 Wohneinheit im DG mit groBer Dachterrasse
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Minden a helyszinrol

Dieses wunderschdne Stadtvilla befindet sich mit all seinen Vorzugen direkt im
Herzen von Gummersbach.
Alles was man benétigt, Infrastruktur, Einkaufsméglichkeiten, Arzte, sowie Schulen

und Kindergarten befindet sich hier in der unmittelbaren Nahe der Villa.

Aber auch die Anbindung an die A4 Richtung KdIn sowie Olpe ist nur in wenigen

Minuten gegeben, so dass man z.B. Kdln in ca. 30 Minuten erreichen kann.

Hier finden Sie wahrhaftig noch unsere "BESTE LAGE"
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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