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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 102261 - 30 55 79 0

w.von-poll.com
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Az elso benyomas

Egyedi lehetoséq: Eredeti ar 380 000 eurd az értékbecslés utan; a tartozkodasi jog
miatt jelenlegi &r 299 000 eurd. Ez a jél karbantartott, 1900-bdl szarmazo csaladi
haz a térténelmi bajt modern kényelemmel 6tvozi, és korulbelll 140 m? lakoteret
kinal egy nagyméretu, korillbelll 870 m?-es telken. Az ingatlan kivalé varosi helyen
talalhatd, ritka kombinaciojat kinalva a kdzponti elhelyezkedésnek és a privat
menedéknek. A hazat atfogéan modernizaltdk, és megfelel az 1989-es évek
szabvanyainak. 1989-ben Uj tokos ablakokat is beépitettek, amelyek friss és
modern megjelenést kdlcsondznek az éplletnek anélkil, hogy felaldoznak
torténelmi jellegét. Szinte minden ablak redonnyel van felszerelve a nagyobb
kényelem és biztonsag érdekében. Néhany ablak hagyomanyos redonyokkel
rendelkezik, amelyek tovabbi varazst kdlcsondznek a favazas haznak. A haz
elrendezése j6l megtervezett és praktikus. Osszesen négy szoba all rendelkezésre,
koztuk két haloszoba. A flirdoszoba funkcionalisan berendezett, és megfelel a
modern életstilus igényeinek. Kiilonds vonzero a nagy terasz, amely boséges helyet
kinal a pihenéshez vagy a kellemes esték eltdltéséhez a szabadban. A gondozott
kert szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. Egy nagy kerti fészer teszi teljessé a
kinalatot, amely sokféleképpen hasznalhatd, akar taroloként, hobbiszobaként vagy
egyéb célokra. Két nyitott parkoldhely all rendelkezésre, ami kiilonésen elonyods
ezen a kozponti helyen. Ezenkivil van egy kiilonallo, korulbelll 460
négyzetmeéteres épitési telek is, szintén kivalod varosi helyen, tovabbi lehetoségeket
kinalva a jovobeni épitési projektekhez vagy bovitéshez. Az ingatlan kozponti
elhelyezkedése kivalé infrastrukturat biztosit. Bevasarlokdzpontok, iskolak,
tomegkozlekedés és szabadidos létesitmények mind kdnnyen elérhetoek, igy ez a
haz rendkivil vonzo mind a csaladok, mind a dolgozé ingazok szamara. A
kdzelmultbeli modernizacidk biztositjak, hogy a haz kora ellenére kivalé allapotban
van. A kozponti futési rendszer kellemes meleget biztosit, és hozzajarul a magas

életminoséghez. Osszefoglalva, ez a csaladi haz a térténelmi baj és a modern




kényelem sikeres keverékét kinalja egy tagas telken, kivaldé varosi helyen. Az

elvégzett modernizacioknak és a jol karbantartott 6sszképnek kdszdnhetoen ez az
ingatlan értékes lehetoséget kindl mindazok szamara, akik kdzponti elhelyezkedést
keresnek kildnleges lakokodrnyezettel. Egyeztessen idopontot még ma, hogy
személyesen is megtekinthesse ezt a vonz¢ ingatlant. A haz Bergneustadt

varosaban muemlékvédelem alatt all, ezért energiatanusitvany nem szikséges.
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Részletes felszereltseg

Wohnrecht einer alteren Dame flr das Wohnhaus

ca. 460 gm groBes separates Baugrundstick in bester Citylage
moderne Gasbrennwerttherme

2 Stellplatze im Zentrum der Altstadt von Bergneustadt

neue Sprossenfenster

groBe Terrasse

groBes Gartenhaus

Rolladen an fast alle Fenstern, sonst Schlagladen
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Minden a helyszinrol

Das Altstadtfeeling und die Historie Bergneustadts vor der Tur!

Die alten Fachwerkhausern laden in dieserm Teil von Bergneustadt zum Staunen
und GenieBen ein.

Wer vor Ort ein bisschen Geschichte erleben mochte, sieht mit der Altstadtkirche
das Wahrzeichen Bergneustadts.

Auch die nicht weit von der Immobilie entfernte Krawinkel-Villa mit ihrem

parkahnlichen Garten ist eine beeindruckende Sehenswurdigkeit.

Die Schulen in Bergneustadt sind nicht weit von dem Einfamilienhaus entfernt. Alle

Schulformen erreicht man in ca. 10 Minuten fuBlaufig.

Bergneustadt bietet in seinem Zentrum verschiedenste Einkaufsmaoglichkeiten.
Eine Backerei in ca. 6 Gehminuten, aber auch der Supermarkt in ebenfalls ca. 6
Gehminuten versorgen einen mit all den Dingen, die das Herz begehrt.

Zwei weitere Supermarkte erreicht man nach ca. 3 Fahrminuten. Generell ist
Bergneustadts Zentrum sehr neu und modernisiert, sodass sich hier der
GroBeinkauf sehr gut erledigen lasst. Besonders ist die nur ca. 50 Meter von der
Immobilie entfernte Metzgerei, in der sich Kunden aus den umliegenden Stadten

und Gemeinden einfinden.

AuBerhalb Bergneustadts erreicht man in ca. 12 Fahrminuten das Zentrum von
Gummersbach. Auch hier gibt es, besonders mit dem Steinmullergeldnde und dem

dort neu erbauten Forum, verschiedene Einkaufsmdglichkeiten.
Die Anbindungen, egal, ob mit 6ffentlichen Verkehrsmittels oder mit dem eigenen

Fahrzeug, sind gegeben und in nur kurzer Zeit erreichbar.

Wer mit dem Bus fahrt, erreicht nach ca. 6 Gehminuten eine Bushaltestelle. Mit dem




Bus aus gelangt man nach Gummersbach, von wo man dann mit der Bahn nach

Kdln, ab dem Jahr 2017 auch nach Dortmund und Hagen kommt.

Mit dem Auto ist man schon nach ca. 6 Minuten Fahrzeit auf der B256 in Richtung
A4 KoIn/Olpe. So gelangt man nach ca. 40 Minuten in die Kdlner Innenstadt, nach

Olpe sind es etwa 25 Minuten Fahrzeit.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 24131042 - 51702 Bergneustadt

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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