Bergneustadt

Torténelmileg jol karbantartott csaladi haz épites
telekkel Bergneustadt ovar osaban
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Attekintés

249.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Egyedi lehetoség: Eredeti ar 380 000 eur 6 az értékbecslés utan; a tartézkodas jog miatt
jelenlegi & 299 000 eur 6. Ez ajdl karbantartott, 1900-bdl szarmazd csaladi haz a torténelmi
bajt modern kényelemmel 6tvozi, és kor lilbel il 140 m2 lak bter et kindl egy nagymér etu,
korUlbeltl 870 m2-estelken. Az ingatlan kivalé varos helyen taldlhato, ritka kombinacigj at
kinalva a kozponti elhelyezkedésnek ésa privat menedéknek. A hazat atfogéan

moder nizaltak, és megfelel az 1989-es évek szabvanyainak. 1989-ben (] tokos ablakokat is
beépitettek, amelyek friss és modern megjelenést kolcstndznek az épiiletnek anélkul, hogy
feldldoznak torténelmi jellegét. Szinte minden ablak redonnyel van felszer elve a nagyobb
kényelem és biztonsag érdekében. Néhany ablak hagyomanyos redonyokkel rendelkezik,
amelyek tovabbi varézst kolcsondznek a favazas hdznak. A haz elrendezése j 6l megter vezett
és praktikus. Osszesen négy szoba all rendelkezésre, koztiik két haloszoba. A fiir doszoba
funkcionalisan berendezett, és megfelel a modern életstilusigényeinek. K ilonds vonzero a
nagy terasz, amely boséges helyet kinal a pihenéshez vagy a kellemes esték eltdltéséhez a
szabadban. A gondozott kert szamos felhasznalasi |ehetoséget kinal. Egy nagy kerti fészer
teszi teljessé a kindlatot, amely sokféleképpen hasznalhato, akar taroloként, hobbiszobaként
vagy egyéb célokra. Két nyitott parkoléhely all rendelkezésre, ami kiildnosen elonyds ezen a
kdzponti helyen. Ezenkivil van egy kilonallo, kor ilbeltil 460 négyzetméter es épitési telek is,
szintén kivalé varosi helyen, tovabbi lehetoségeket kindlva a jovobeni épitési projektekhez
vagy bovitéshez. Az ingatlan kdzponti elhelyezkedése kival6 infrastr ukturat biztosit.
Bevasar|ékdzpontok, iskolak, tomegk 6zlekedés és szabadidos |étesitmények mind kénnyen
elérhetoek, igy ez a héz rendkiviil vonzd mind a csaladok, mind a dolgozd ingazék szaméara.
A kozelmultbeli moder nizaciok biztositjak, hogy a haz kora ellenérekivalé allapotban van.
A kozponti futési rendszer kellemes meleget biztosit, és hozzaj arul a magas életminoséghez.
Osszefoglalva, ez a csaladi haz a torténelmi baj és a modern kényelem siker es kever ékét
kindlja egy tagastelken, kival6 varosi helyen. Az elvégzett moder nizacidknak ésajol
karbantartott 6sszképnek kdszbnhetoen ez az ingatlan értékes lehetoséget kindl mindazok
szamar a, akik kdzponti elhelyezkedést keresnek kiilonleges lak 0k ér nyezettel. Egyeztessen
idopontot még ma, hogy személyesen is megtekinthesse ezt a vonzo ingatlant. A haz
Bergneustadt var osdban muemlékvédelem alatt all, ezért ener giatanusitvany nem sziikséges.
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Részletes felszer eltseg

Wohnrecht einer alteren Dame fur das Wohnhaus

ca. 460 gm grof3es separ ates Baugrundstiick in bester Citylage
moder ne Gasbrennwerttherme

2 Stellplatzeim Zentrum der Altstadt von Bergneustadt

neue Sprossenfenster

groRe Terrasse

grof3es Gartenhaus

Rolladen an fast alle Fenstern, sonst Schlagladen
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Minden a helyszinrol

Das Altstadtfeeling und die Historie Bergneustadts vor der Ttir!

Die alten Fachwerkhausern laden in dieserm Teil von Bergneustadt zum Staunen und
Genielden ein.

Wer vor Ort ein bisschen Geschichte erleben mochte, sieht mit der Altstadtkirche das
Wahr zeichen Bergneustadts.

Auch die nicht weit von der Immobilie entfer nte Krawinkel-Villa mit ihrem park&hnlichen
Garten ist eine beeindruckende Sehenswurdigkeit.

Die Schulen in Bergneustadt sind nicht weit von dem Einfamilienhaus entfernt. Alle
Schulformen erreicht man in ca. 10 Minuten ful3laufig.

Bergneustadt bietet in seinem Zentrum ver schiedenste Einkaufsmdglichkeiten.

Eine Backerei in ca. 6 Gehminuten, aber auch der Supermarkt in ebenfalls ca. 6 Gehminuten
ver sorgen einen mit all den Dingen, die das Her z begehrt.

Zwei weitere Supermarkte erreicht man nach ca. 3 Fahrminuten. Generell ist Bergneustadts
Zentrum sehr neu und modernisiert, sodass sich hier der GrofReinkauf sehr gut erledigen
lasst. Besondersist dienur ca. 50 Meter von der mmobilie entfernte Metzgerei, in der sich
Kunden aus den umliegenden Stadten und Gemeinden einfinden.

AulRRerhalb Bergneustadts erreicht man in ca. 12 Fahrminuten das Zentrum von
Gummer sbach. Auch hier gibt es, besonders mit dem Steinmiller geldande und dem dort neu
erbauten Forum, ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten.

Die Anbindungen, egal, ob mit 6ffentlichen Verkehrsmittels oder mit dem eigenen Fahrzeug,
sind gegeben und in nur kurzer Zeit erreichbar.

Wer mit dem Busfahrt, erreicht nach ca. 6 Gehminuten eine Bushaltestelle. Mit dem Bus
aus gelangt man nach Gummer sbach, von wo man dann mit der Bahn nach KéIn, ab dem
Jahr 2017 auch nach Dortmund und Hagen kommt.

Mit dem Auto ist man schon nach ca. 6 Minuten Fahrzeit auf der B256 in Richtung A4
K dIn/Olpe. So gelangt man nach ca. 40 Minuten in die Kélner Innenstadt, nach Olpe sind es
etwa 25 Minuten Fahr zeit.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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