Buxheim, Unterallgéu (Kreis) — Buxheim

Szépen feldjitott foldszinti lakas (2012) egy 4
lakasos épiletben

VP azonosité: 25413039

VETELAR: 545.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m?2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25413039

ca. 115 m2

1

3

2

2

1971

1 x Mélygarazs

545.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
29.12.2033 61.60 kWh/mz2a
B
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1971
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Az ingatlan

IVON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VP azonosit6: 25413039 - 87740 Buxheim, Unterallgau (Kreis) — Buxheim

Az elso benyomas

2012-ben felujitott foldszinti lakas egy 4 lakasos éplletben. Ez a vonzé, 3 szobas lakas
egy teljesen felujitott, 1971-ben épiilt tarsashaz féldszintjén talalhatd. Az épllet 6sszesen
4 lakoegységbol all, és nagy gondossaggal és részletekre valo odafigyeléssel felelt meg
a legtjabb energiahatékonysagi szabvanyoknak. A mélygardzsban taldlhaté boséges
parkolohelyek mellett lift is beépitésre kertlt, amely kbzvetlen hozzaférést biztosit a
garazshdl a lakashoz. Maga a lakas egyedi bajjal és jol megtervezett alaprajzzal nyugéz
le. Kortlbelill 115 m2-es lakétér varja Ont, tagas, nyitott teru nappalival, étkezovel és
konyhaval, ahonnan kdzvetlen hozzaférés nyilik a nagy teraszra. A kert kizarolag az On
rendelkezésére all. A 2012-ben Gjonnan tervezett konyha modern dizajner
konyhaszigettel és kivalé minoségu gépekkel biiszkélkedhet. Tovabbi két szoba
rugalmasan hasznalhaté halészobaként, gyerekszobaként, vendégszobaként vagy
irodaként. A vilagos, zuhanyzds flirdoszoba és a kiilénallo, zuhanyzos vendégfurdoszoba
modern és stilusos. Elegans flistélt télgyfa parketta, padl6futéssel kombinalva, az egész
lakasban, kivéve a flirdoszobakat, kellemes lakdkdrnyezetet teremt. A nappaliban
taldlhato kandallocsatlakozas tovabbi lehetoséget kinal a meleg és a pihenteto esték
eltoltésére. A lakast 2012-ben teljesen felljitottak és kibovitették. Ez magaban foglalta az
0sszes viz-, futés- és elektromos vezeték cseréjét, Uj, haromrétegu livegezésu ablakok
beépitését, valamint a teto korszerusitését, beleértve a szigetelést is. A firdoszobakat
magas szinvonalon felljitottak, a padldburkolatot kicserélték, és egy Uj, egyedi gyartasu,
beépitett konyhat szereltek be. 2023-ban az épllet homlokzatat Ujrafestették, igy a haz
nagyon j6l karbantartott €és modern megjelenést kapott. Az egész hazat egy hatékony
pelletfutési rendszer futi, amelyet egy 2022-ben felljitott napelemes rendszerrel
kombinaltak. Ez a fenntarthat6 energiaellatas nemcsak alacsony izemeltetési
koltségeket biztosit, hanem a kdrnyezettudatossag iranti eros elkdtelezettséget is
elosegiti. A lakashoz tartozik egy pincetarold és egy kényelmes mélygarazs, amely
kozvetlenll lifttel megkdézelitheto. Idilli helyszinre vagyik? Akkor egyeztessen vellink
személyes megtekintési idopontot még ma.
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Részletes felszereltség

Liebevoll sanierte Erdgeschosswohnung (2012) in einem 4-Parteien-Haus

Im Jahr 2012 wurden die Wohnung entkernt und umfangreiche Sanierungsarbeiten
durchgefihrt, wie z.B.:

- Austausch der dreifachverglasten Kunststofffenster

- Dach sowie die Dachdammung erneuert

- Neue Einbaukiiche eingebaut

- Bader saniert

- Bodenbelage erneuert

- Wasser-, Heizungs- und Stromleitungen wurden erneuert

- 2023 wurde die Fassade gestrichen

sonstige Ausstattung des Hauses

- Aufzug im Haus von der Tiefgarage bis zur Wohnung

- Pelletheizung mit heizungsunterstiitzende Solaranlage wurde 2022 erneuert
- Tiefgaragenstellplatz

Zur Wohnung:

- Erdgeschoss-Eigentumswohnung

- Parkett ( Eiche gerauchert ) in der gesamten Wohnung (auf3er Nassbereich)
- Duschbad mit ebenerdiger Dusche, WC und einem Waschmaschinenanschluss
- ein weiteres Duschbad mit ebenerdiger Dusche, WC

- FuRBbodenheizung

- ein Kaminanschluss ist im Wohnzimmer vorhanden

- Terrasse mit alleinige Gartennutzung

- Einbaukiiche mit einer Kiicheninsel und Elektrogerate

(Herd, Dunstabzugshaue. Backofen und Sptlmaschine)

- Kellerabteil
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Buxheim im schonen Allgau liegt aul3erst verkehrsgunstig direkt an der A
96.

Memmingen (Flughafen, Bundesbahn) ist ca. 5 Minuten mit dem Auto anzufahren.
Minchen, Kempten, Ulm und Stuttgart sind ebenfalls leicht zu erreichen.

Die ruhige Gemeinde hat gentigend Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und
Verbandsschulen sind vor Ort.

Busverbindungen nach Memmingen und Umgebung bestehen ebenfalls.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 61.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Wohnen in ruhigem und angenehmen Umfeld. Das gesamte Konzept wurde flr
Seniorengerechtes, Behindertengerechtes und Barrierefreies Wohnen ausgelegt.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

RoRmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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