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Attekintés

25413037
ca. 136,6 m?
5

4

1

2019

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

575.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
27 07.2030 56.00 kWh/m2a
B
Tavfutés
2019




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25413037 - 87700 Memmingen

Az ingatlan

www.von- m



VP azonositd: 25413037 - 87700 Memmingen

Az ingatlan

L ’




VP azonositd: 25413037 - 87700 Memmingen

Az ingatlan

‘ VON POLL

W Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmmommnt Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace

...... Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VP azonositd: 25413037 - 87700 Memmingen

Az ingatlan




VP azonositd: 25413037 - 87700 Memmingen

Az elso benyomas

Ez a szinte (j, 2019-ben épult sorhdz modern lakhatasi kényelmet kindl koriilbelul 136,6
m2 lakotertleten, egy korilbelll 262 m2-es telken, egy laképarkban, amelyet felosztasi
nyilatkozat szab meg. Az ingatlan kival6 allapotban van, magas minoségu
tulajdonsagokkal és jol megtervezett alaprajzzal buszkélkedhet, amely véltozatos
felhasznalasi lehetoségeket kinal. A hdz harom emeleten teril el, beleértve két teljes
emeletet. A foldszintre Iépve azonnal szembetunik a tagas, vilagos kialakitas. A nyitott
konyha és étkezo kdzponti elem: A modern, beépitett konyha kival6 minoségu keramia
munkalappal és Siemens gépekkel (indukcids fozolap, stto, mosogatdgép, paraelszivo
és hutoszekrény fagyasztéval) rendelkezik. A nappaliban elegans tomorfa padlé
taladlhato, mig a folyosén és a vendég WC-ben koénnyen tisztithatdé csempék talalhatok.
Tovabbi kényelmet biztosit egy vendég WC és egy praktikus taroléhelyiség. Az emeleten
két aranyos halészoba talalhatd. Minden szoba LAN-kabelezéssel van felszerelve, és
rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal. A halészobak parkettas padloval
rendelkeznek, mig a vilagos firdoszoba igényesen csempézett, zuhanyzoval,
furdokaddal és WC-vel rendelkezik. A redonytkkel ellatott, haromrétegu livegezésu
ablakok kényelmes lakokornyezetet biztositanak. A tetotérben egy tovabbi, tagas
hal6szoba és egy kilonallé dolgozdszoba talalhato, amely idedlis otthoni
munkavégzéshez vagy pihenohelyként. A hatékony tavfutés kellemes homérsékletet
biztosit. A kiltéri terllethez egy jol karbantartott terasz tartozik a szomszédos
gyepfelllettel. Napos napokon egy elektromosan mukddtetett napellenzo arnyékot ad.
Tovabbi taroléhelyiség talalhato a kivalé minoségu, Smartbase-szel ellatott Biohort kerti
fészerben. A jarmuvek szadmara fotovoltaikus rendszerrel felszerelt garazs és egy kiiltéri
parkoléhely all rendelkezésre. A hazat kézpontilag gondnoki szolgalat és hoeltakarito
szolgélat Uzemelteti. A havi Uzemeltetési koltség 420,00 eurd. Az ingatlan KfW 55 tomor
szerkezetu hazként épult, garantalva az alacsony energiafogyasztast és megfelelve a
modern energiaszabvanyoknak. Ez a sorhaz idealis feltételeket kinal csaladok vagy
parok szamara, akik értékelik a modern kényelmet, a tagas lakoétereket €s a massziv,
szinte Uj épuletszerkezetet. Az ingatlan elonyeinek elso kézbol torténo
megtapasztalasahoz erosen ajanlott a megtekintése.
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Részletes felszereltség

Das Reiheneckhaus steht auf einem ca. 262 m2 grol3en Grundstiick und ist Teil eines
durch Teilungserklarung (Wohnungseigentum) aufgeteilten Grundstiicks.

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- neuwertig

- Massivhaus mit Kalksandstein

- KfW 55 Bauweise

- drei Etagen mit zwei Vollgeschossen

- dreifachverglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Nahwarme

- Winterdienst & Hausmeisterservice

- monatliches Hausgeld in Hohe von 420,00 €

- 1x Garage und 1x AulRenstellplatz

Erdgeschoss:

- moderne, hochwertige offene Einbaukiiche mit angrenzendem Essbereich

- Einbauktiche mit einer hochwertigen Keramik Arbeitsplatte und folgenden Geraten:
Dunstabzug, Kochfeld Induktion, Backofen, Spilmaschine,

Kihlschrank- und Gefrierkombination alle Gerate von der Marke Siemens

- Boden sind mit Massivholzdielen ausgestattet & auf3er Flur und Gaste WC Flie3en
- Gaste WC

- Abstellkammer

Obergeschoss:

- Bdden in den Schlafzimmern sind mit Parkett und im Bad mit FlieBen ausgestattet

- zwei Schlafzimmer

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC
Dachgeschoss:

- Elternschlafzimmer

- Arbeitszimmer

AulRenbereich:

- Terrasse

- Griinflache entlang der Immobilie

- Elektrische Markise

- Biohort Geratehaus mit Smartbase

- durchgéngige Buchenhecke als Sichtschutz

- eine Garage mit Sektionaltor und einer PV Anlage




- ein Stellplatz




VP azonositd: 25413037 - 87700 Memmingen

Minden a helyszinrol

Memmingen, die traditionsreiche ehemalige Reichsstadt, liegt malerisch am Eingang zum
Allgau und ist weit Uber die Region hinaus als Stadt der Giebel, Fassaden, Tore und
Tldrme bekannt.

Das liebevoll erhaltene, mittelalterliche Stadtbild verleiht der Altstadt einen einzigartigen
Charakter und ladt zum Flanieren und Entdecken ein.

Die lebendige Altstadt bietet eine perfekte Mischung aus kulturellen Highlights,
historischen Sehenswiirdigkeiten und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Uber das ganze
Jahr hinweg pragen traditionelle Veranstaltungen wie der Fischertag, das Kinderfest, das
Stadtfest ,Memmingen bluht“, der stimmungsvolle Christkindlesmarkt und das historische
.Wallenstein“-Festival das Stadtleben — jeder Anlass ein echter Publikumsmagnet!

Mit rund 41.000 Einwohnerinnen und Einwohnern sowie einem Einzugsgebiet von tber
250.000 Menschen bietet Memmingen eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Dank der idealen Lage am Knotenpunkt der Autobahnen A96 und A7 geniel3en Sie beste
Verbindungen in alle Richtungen: Lindau am Bodensee sowie die Alpenregionen Fiissen
und Oberstdorf sind in etwa 45 Minuten erreichbar. Die Osterreichische und die
Schweizer Grenze liegen nur kurze Zeit entfernt. Nach Ulm fahren Sie circa 30 Minuten,
die Metropolen Minchen und Stuttgart erreichen Sie bequem in etwa einer Stunde.




VP azonositd: 25413037 - 87700 Memmingen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2030.

Endenergiebedarf betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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