VON POLL

Kirchheim in Schwaben - Kirchheim/Schwaben

Egy- vagy kétlakasos csaladi haz csaladias és csendes
helyen

VP azonosito: 25413035

VETELAR: 720.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 178 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 779 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25413035
ca. 178 m?
Nyer egteto
4

2

2

2020

1 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

720.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Uszémedence, Kert /
k6z0s hasznal at
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
14.11.2029 16.80 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2020
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON BOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331-49 84 880
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|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Az elso benyomas

Ez a szinte Uj, 2020-ban éplilt csaladi haz moder n épitészetével, magas minoségu
kialakitasaval éskivételesen kellemes lak Ok 6r nyezetével nyugoz le. A téagas, kor tlbeltl 178
mz2-es lakéter llettel ésa korulbellil 779 m2-estelekmérettel az ingatlan idedlis feltételeket
kinal a kifinomult élethez egy csendes, csaladbar at Uj laképarkban. K Giléndsen figyelemre
méltd a haz kialakitasa, amely lehetové teszi tovabbi lakotér kialakitasat a tetotérben. Egy
tovabbi, kor tlbelll 128 m2-es emelet alakithato ki az egyéni preferenciak szerint —legyen szo
tovabbi haloszobakrdl, tagasirodar ol vagy sokoldal i hobbi- és szabadidos tertiletekrol. Ez
értékes bovités lehetoségeket nyit meg, hosszl tavi rugalmassagot és fokozott lakhatasi
kényelmet biztositva a haznak. Az ingatlan igy idedlis feltételeket kinal mind a kor osztalynak
megfelelo lakhatashoz, mind a kétlakasos otthonként val6 hasznélathoz. A hazba belépve egy
tagas eloszoba fogadja az embert, amely azonnal bar atsagos elso benyomast kelt. Innen
nyilik az Ut a nyitott teru nappaliba, étkezobe és konyhaba, amelyet a nagymér etu
ablakokon keresztiil fény araszt €l, vilagos és bar atsagos |égkért teremtve. A modern,
beépitett konyha kivald minoségu gépekkel van felszer elve, és harmonikusan illeszkedik a
nappaliba. Az elegans fahatasi csempék kiemelik a stilusos hangulatot, és hozzajarulnak a
kellemes helyiségér zethez. Osszesen négy szoba all rendelkezésr e, koztiik két kényelmes
hal6szoba és egy tagas, kényelmet nyUjtd gardrobszoba. Ké modern, természetes fénnyel és
minosegi szer elvényekkel rendelkezo flrdoszoba egésziti ki a j 6l megter vezett alaprajzot, és
magas szintu funkcionalitast éslakhatasi kényelmet biztosit. A haz ener giahatékonysag
tekintetében islenyugdzo. Egy modern, A+ ener giahatékonysagi besor olast hoszivattyu
padléfutéssel kombinalva egész évben kellemes beltéri klimét garantél, mikdzben alacsonyan
tartja az lzemeltetés koltségeket. K ét garazs kozvetlenlil a hazhoz csatlakozik, amelyek
boséges helyet kinalnak a jarmuvek szdmara, éstovabbi tarolasi lehetoségeket biztositanak.
A kultéri terulet ugyanilyen vonzoan parkositott. Egy nagy, déli fekvésu terasz két fedett
résszel, nap- és szélfogdkkal lehetové teszi az egész éves hasznalatot, és a szabadban val
kikapcsol6dasra csabit. A szomszédos medence felfrissiilést igér a meleg napokon, és
kilonleges menedékké teszi az alacsony karbantartast igénylo, tagasingatlant. A haznak
nincs pincéje, de lenyugozi a letisztult elrendezése, atetotér bovitésének lehetosége és a
kivalé minoségu Kivitelezés. A stilusos anyagok, a jol meghatar ozott alaprajz és a magas
szintu kényelem kombinacigja olyan otthont teremt, amely idedlis parok és csaladok
szamar a egyar ant. A csendes elhelyezkedés egy jdl bevalt, Uj fejlesztésu épliletben kellemes
lak 6k br nyezetet és magas életminoséget kinél. Két flirdoszobéaval, két gar azszal, medencével
és kovetkezetesen moder n, ener giatakar ékos kialakitassal ez az ingatlan vonzo otthonként
szolgél az igényes izlésuek szamara.
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Részletes felszer eltseg

* Warmepumpe (A+)

* FulBbodenheizung

* Fliesen in Holzoptik

* Dachgeschoss mit ca. 128 m2 Wohnfl&che zusatzlich zum Ausbau vor ber eitet

* Vier Zimmer (EG)

* EG ausgelegt auf Ebenerdiges Wohnen im Alter

* Davon 2 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Whirlpool & Dusche

* Tageslichtbad mit Dusche

* Ankleidezimmer

* Vollausgestattete K tiche mit Borakochfeld und weiter en hochwertigen Elektroger dten
* GroRe Sonnenterrasse mit zwei Uber dachungen und Sonnen- und Windschotts (elektrisch)
* Pool

* Gartenhaus

* Zwei Garagen

* weitere Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im oberen Teil eines hoch gelegenen Wohnbaugebietesim
Ortsteil Hasberg von 87757 Kirchheim in Schwaben. Durch die erhohte L age genief3t man
eine besonder sruhige Wohnatmosphér e sowie einen schonen Ausblick auf die Umgebung.
Das Neubaugebiet selbst ist modern gestaltet, familienfreundlich angelegt und bietet ein
har monisches Wohnumfeld.

Kirchheim in Schwaben liegt im schwabischen Landkreis Unterallgau und bietet eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene B300 sind
Mindelheim, Krumbach sowie Memmingen schnell erreichbar. Auch die Autobahn A96
(MUnchen—Lindau) ist in wenigen Fahrminuten zuganglich, wodurch die Region fiir Pendler
besonders attraktiv ist.

Der Ort verfugt Uber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind im nahegelegenen
Kirchheim vorhanden. Fir eine abwechslungsr eiche Freizeitgestaltung sorgen zahlreiche
Vereine, Rad- und Wander wege sowie das nahegelegene Naher holungsgebiet im Allgéau.

Die Neubausiedlung selbst bietet ein angenehmes, sicheres Umfeld mit hohem Wohnwert —
ideal fur Familien, Paare und alle, die naturnah und gleichzeitig verkehr sglinstig wohnen
maochten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2029.

Endenergiebedarf betragt 16.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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