Kirchheim in Schwaben — Kirchheim/Schwaben

Egy- vagy kétlakasos csaladi haz csaladias és
csendes helyen

VP azonosit6: 25413035

VETELAR: 780.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 178 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 779 m?2
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Attekintés

25413035
ca. 178 m?
Nyeregteto
4

2

2

2020

1 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

780.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Uszoémedence, Kert /
kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

16.80 kWh/m2a
A+

Elektromossag
14.11.2029

Hoszivattyu

2020
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

‘ VON POLL

e W Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Az elso benyomas

Ez a szinte 0], 2020-ban épiilt csaladi haz modern épitészetével, magas minoségu
kialakitasaval és kivételesen kellemes lakokornyezetével nyugoz le. A tagas, korilbelll
178 m2-es lakoterUlettel és a korilbelll 779 m2-es telekmérettel az ingatlan idealis
feltételeket kinal a kifinomult élethez egy csendes, csaladbarat Uj laképarkban.
Kulénosen figyelemre méltd a haz kialakitasa, amely lehetové teszi tovabbi lakotér
kialakitasat a tetotérben. Egy tovabbi, kdrulbelll 128 m2-es emelet alakithato ki az egyéni
preferenciak szerint — legyen sz6 tovabbi haldszobakrol, tagas irodarél vagy sokoldald
hobbi- és szabadidos tertletekrol. Ez értékes bovitési lehetoségeket nyit meg, hosszu
tavu rugalmassagot és fokozott lakhatési kényelmet biztositva a haznak. Az ingatlan igy
idealis feltételeket kinal mind a korosztalynak megfelelo lakhatashoz, mind a kétlakasos
otthonként val6 hasznalathoz. A hazba belépve egy tagas eloszoba fogadja az embert,
amely azonnal baratsagos elso benyomast kelt. Innen nyilik az Ut a nyitott teru nappaliba,
étkezobe és konyhaba, amelyet a nagyméretu ablakokon keresztil fény araszt el, vilagos
és baratsagos légkort teremtve. A modern, beépitett konyha kivalé minoségu gépekkel
van felszerelve, és harmonikusan illeszkedik a nappaliba. Az elegans fahatasu csempék
kiemelik a stilusos hangulatot, és hozzajarulnak a kellemes helyiségérzethez. Osszesen
négy szoba all rendelkezésre, koztik két kényelmes halészoba és egy tagas, kényelmet
nyujté gardrobszoba. Két modern, természetes fénnyel és minoségi szerelvényekkel
rendelkezo flrdoszoba egésziti ki a jol megtervezett alaprajzot, és magas szintu
funkcionalitast és lakhatasi kényelmet biztosit. A haz energiahatékonysag tekintetében is
lenyugdzo. Egy modern, A+ energiahatékonysagi besorolasi hoszivattyl padléfutéssel
kombinalva egész évben kellemes beltéri klimat garantal, mikdzben alacsonyan tartja az
lizemeltetési koltségeket. Két garazs kdzvetlenll a hazhoz csatlakozik, amelyek boséges
helyet kinalnak a jarmuvek szamara, és tovabbi tarolasi lehetoségeket biztositanak. A
kultéri terllet ugyanilyen vonzoan parkositott. Egy nagy, déli fekvésu terasz két fedett
résszel, nap- és szélfogokkal lehetové teszi az egész éves hasznélatot, és a szabadban
val6 kikapcsolédasra csabit. A szomszédos medence felfrissiilést igér a meleg napokon,
és kuldnleges menedékké teszi az alacsony karbantartast igénylo, tagas ingatlant. A
haznak nincs pincéje, de lenyugozi a letisztult elrendezése, a tetotér bovitésének
lehetosége és a kivalo minoségu kivitelezés. A stilusos anyagok, a jol meghatarozott
alaprajz és a magas szintu kényelem kombinacioja olyan otthont teremt, amely idealis
parok és csaladok szamara egyarant. A csendes elhelyezkedés egy jol bevalt, Uj
fejlesztésu épuletben kellemes lakdkdrnyezetet és magas életminoséget kinal. Két
firdoszobaval, két garazszal, medencével és kdvetkezetesen modern, energiatakarékos
kialakitassal ez az ingatlan vonzo otthonként szolgal az igényes izlésuek szamara.
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Részletes felszereltség

* Warmepumpe (A+)

* FulBbodenheizung

* Fliesen in Holzoptik

* Dachgeschoss mit ca. 128 m? Wohnflache zusatzlich zum Ausbau vorbereitet

* Vier Zimmer (EG)

* EG ausgelegt auf Ebenerdiges Wohnen im Alter

* Davon 2 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Whirlpool & Dusche

* Tageslichtbad mit Dusche

* Ankleidezimmer

* Vollausgestattete Kiiche mit Borakochfeld und weiteren hochwertigen Elektrogeraten
* GroRe Sonnenterrasse mit zwei Uberdachungen und Sonnen- und Windschotts
(elektrisch)

* Pool

* Gartenhaus

* Zwei Garagen

* weitere Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im oberen Teil eines hoch gelegenen Wohnbaugebietes im
Ortsteil Hasberg von 87757 Kirchheim in Schwaben. Durch die erhéhte Lage geniel3t
man eine besonders ruhige Wohnatmosphare sowie einen schénen Ausblick auf die
Umgebung. Das Neubaugebiet selbst ist modern gestaltet, familienfreundlich angelegt
und bietet ein harmonisches Wohnumfeld.

Kirchheim in Schwaben liegt im schwabischen Landkreis Unterallgau und bietet eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene B300 sind
Mindelheim, Krumbach sowie Memmingen schnell erreichbar. Auch die Autobahn A96
(Munchen-Lindau) ist in wenigen Fahrminuten zugéanglich, wodurch die Region fir
Pendler besonders attraktiv ist.

Der Ort verfligt Uber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind im nahegelegenen
Kirchheim vorhanden. Fur eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung sorgen zahlreiche
Vereine, Rad- und Wanderwege sowie das nahegelegene Naherholungsgebiet im Allgau.

Die Neubausiedlung selbst bietet ein angenehmes, sicheres Umfeld mit hohem
Wohnwert — ideal fir Familien, Paare und alle, die naturnah und gleichzeitig
verkehrsgtinstig wohnen méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 14.11.2029.

Endenergiebedarf betragt 16.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

RoRmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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