\/p VON POLL

REAL ESTATE

Wiedergeltingen — Turkheim

Tagas! - Csendes ikerhaz kilatassal a videkre

VP azonositd: 25413036

VETELAR: 770.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 203 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 359 m2
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Attekintés

25413036

ca. 203 m2
Nyeregteto
7

6

1

2004

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs
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770.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 23.80 kWh/m?2a
29.08.2035

A+

Geotermikus

2004
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ikerhaz, amely 2004-ben épult Wiedergeltingen csendes részén,
egy igazi tércsoda, korulbelll 203 négyzetméternyi lakétérrel, harom szinten elosztva. A
massziv szerkezetu haz 6sszesen hét szobat kinal, kdztiik hat halészobat, amelyek
rugalmasan hasznélhatok gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként.
Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja, gardrébbal és vendég WC-vel, ami baratsagos
elso benyomast kelt. A folyoson folytatva a tdgas nappali és étkezobe jutunk, amely
vildgossagaval lenyug6zo, és a teraszra val6 kdzvetlen kijaratnak készénhetoen
pihenteto 6rékat tolthet a szabadban. Elvezze a kdrnyezo zold névényzet Iélegzetelallito
panordmajat! A tdgas és modern konyha a foéldszint szivét alkotja: nemcsak boséges
munkafellletet és taroldhelyet kinél, hanem elegendo helyet egy kilon étkezonek is. A
praktikus kamra tovabb biztositja a rendszerezést és a kényelmet a mindennapokban.
(Megjegyzés: A konyha gépek nélkil eladd!) Az elso emeleten négy nagyméretu
halészoba all rendelkezésre, amelyek mérete és elrendezése sokféle felhasznalasi
lehetoséget kinal. A foldszintet egy tagas, természetes fénnyel megvilagitott, kaddal és
zuhanyzoval felszerelt flirdoszoba egésziti ki, amely kényelmes életteret biztosit az
egész csalad szamara. Az erkélyrol zavartalan kilatas nyilik a kérnyezo zéldteriletre,
valamint a hangulatos féldszinti terasz, amely ugyanilyen idilli panoramaval
biiszkélkedhet. A tetotérben tovabbi két szoba talalhaté, amelyek sokoldallian
hasznéalhatdk, és a kivalé minoségu fa-aluminium tetoablakoknak kdszonhetoen
vildgosak és hivogatdak. Az ingatlan energiatakarékos tulajdonsagokkal is
biiszkélkedhet: a modern talajviz-hoszivattyl padléfutéssel kombinalva alacsony
lzemeltetési koltségeket biztosit, és kivalo, A+ energiaosztalyl hazat biztosit, mindéssze
23,8 kWh/négyzetméter/év fogyasztassal. Az alagsorban egy nagyméretu hobbiszoba
talalhatd, amely idedlis fitneszteremként, szabadidos térként vagy dolgozdszobakeént.
Tovabbi tarol6helyet is biztosit a haztartasi cikkek szamara. Két garazshely, kdzvetlen
bejarattal a hazba, és két kiltéri parkoléhely boséges helyet kinal a jarmuveknek és
tovabbi tarolasi lehetoségeket. Ez az ikerhaz idedlisan 6tvozi a lakhatasi kényelmet, a
teret és a fenntarthatdsagot, és tokéletes azok szaméara, akik csendes kdrnyezetben,
modern technolégiaval rendelkezo, kivalé minoségu otthont keresnek.
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Részletes felszereltség

*Baujahr 2004, massive Bauweise

*Ca. 203 m2 Wohnflache auf drei Ebenen

*7 Zimmer, davon 6 Schlafzimmer

*Grol3zligige Wohnkiche mit Platz fur Essbereich und Speisekammer
*Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang
*Gemitliche Terrasse mit Blick ins Griine

*Balkon im ersten Obergeschoss mit wundervollem Fernblick
*Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

*Zusétzliches Gaste-WC

*FuBbodenheizung in Kombination mit moderner Grundwasser-Warmepumpe
*Energieeffizienzklasse A+ (23,8 kWh/m?2a)

*Hobbyraum im Keller

*Fliesen- und Laminatbéden

*Kunststofffenster mit Doppelverglasung

(Holz-Alufenster im DG)

*Zwei Garagenstellplatze und zwei Aul3enstellplatze

*Pflegeleichtes ca. 359 m2 groRes Grundstlick
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Minden a helyszinrol

Wiedergeltingen liegt im idyllischen Landkreis Unterallgdu und verbindet l&andliche Ruhe
mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die Gemeinde profitiert von ihrer Nahe zur
Autobahn A96, Uber die sowohl die Stadte Landsberg am Lech als auch Memmingen in
kurzer Zeit erreichbar sind. Auch Minchen und Lindau sind bequem in rund einer Stunde
erreichbar, was den Standort besonders fiir Berufspendler attraktiv macht.

Der Ort selbst bietet alles fiir den taglichen Bedarf: Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten,
Grundschule sowie verschiedene Freizeit- und Sportangebote sind schnell erreichbar.
Weiterfihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Gemeinden Turkheim,
Buchloe oder Bad Wdrishofen, die sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut angebunden sind.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Griinen
ein. Wiesen, Felder und kleine Walder befinden sich direkt vor der Haustir und schaffen
ein naturnahes Wohngefihl. Gleichzeitig bieten nahegelegene Stadte wie Bad
Worishofen mit ihnren Thermen, Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten abwechslungsreiche
Freizeitangebote.

Insgesamt vereint die Lage entspannte Wohnqualitat mit praktischer Nahe zu
Infrastruktur und Verkehrsanbindung — ideal fur Familien, Ruhesuchende und Alle, die
das Leben im Grunen mit urbaner Erreichbarkeit verbinden mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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