Markt Rettenbach

Modernizalt kétlakasos haz + nagymamalakas
Markt Rettenbachban
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VETELAR: 680.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 544 m?
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Attekintés

25413032
ca. 220 m?
Nyeregteto
11

7

4

1900

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

680.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Részleges Felujitott

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha




VP azonosit6: 25413032 - 87733 Markt Rettenbach

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
fa tanusitvany
12.09.2027 144.70 kWh/mz2a
E
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1900
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Az ingatlan

VON POLL

\ Immobilienbewertung —
S A exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Az elso benyomas

Csendes, mégis kdzponti helyen talalhato ez a jol karbantartott kétlakasos haz egy
tovabbi, 6nallé apartmannal — ritka lehetoség csaladok, tobbgeneraciés egyuttélés, vagy
sajat tulajdonu lakas és bérlemény kombinacidja szadmara. Az eredeti épullet 1850 korul
épllt (+/-), és egy kortlbelll 544 m2-es, alacsony karbantartasi igényu telken fekszik,
amely a hagyomanyos korabeli bajt 6tvozi a modern technoldgiaval. A kortlbelll 220 m2-
es lakotér tizenegy szobaban oszlik meg, kodztik kilenc kilén halészobaban. Négy
firdoszoba magas szintu kényelmet és boséges maganéletet biztosit a lakdk és a
vendégek szamara. A szabadon hagyott fagerendak stilusos kiegészitoket adnak, és
jellegzetes karaktert kélcséndznek a szobaknak. A massziv épitésu haz 2004-ben atfogo
feldjitason esett at, majd modern tdmorfa szerkezettel bovitették, igy kuléndsen kellemes
belso klimat teremtve. A futési rendszer 2008-bdél szarmazik, és egy 2013-ban telepitett
napkollektoros melegviz-készito rendszer egésziti ki (Megjegyzés: A napkollektoros
rendszer nem szerepel az energiahatékonysagi tanusitvanyban). Mindharom apartman
sajat fatlizelésu kalyhaval rendelkezik, amely nemcsak otthonos meleget biztosit, hanem
fokozza a bajos hangulatot is. A kival6 minoségu, haromrétegu livegezésu fa ablakok és
a kiegészito kiilso szigetelés kivalé ho- és hangszigetelést biztosit, jelentosen
hozzéjarulva az épllet energiahatékonysagahoz. A két fo apartman kilén nappalival és
konyhaval rendelkezik, igy idealisak csaladok vagy bérbeadas céljabdl. A tovabbi, 6nallo
apartman tovabbi lehetoségeket kinal — példaul vendégek, felnott gyermekek szdmara,
vagy dolgozészobaként. Az atgondolt elrendezés minden egység kellemes maganéletet
biztosit. Az alacsony karbantartasi igényu kultéri terllet helyet kinal tGlohelyeknek,
jatszotereknek vagy egyedi tereprendezési dtleteknek. Tobb parkoléhely is rendelkezésre
all kozvetlendl a haz mellett, kiegészitve az 6sszképet. A csendes kdrnyezet ellenére
Uzletek, iskolak, 6vodék és a tomegkdzlekedés konnyen megkodzelitheto. A helyszin a
kellemes lakdkornyezetet 6tvozi a varoskdzponthoz vald kényelmes kozelséggel és a
kornyezo régidval valé jo kapcsolatokkal. Tovabbi elony a meglévo bovitési potencial,
amely teret kinal az 0] 6tleteknek vagy bovitéseknek. A mar befejezett feldjitasoknak
koszonhetoen semmi sem allhat az azonnali bekoltozés Gtjaba. Osszefoglalva: Ez a
modernizalt, kilonallé apartmannal rendelkezo kétlakasos haz harmonikusan 6tvozi a
tagassagot, a korabeli bajt és a modern kényelmet. Fedezze fel a lehetoségeket egy
személyes megtekintés soran — varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Baujahr ca. 1900, umfassende Sanierung 2004
Teilmassiv / Teil in moderner Holzstanderbauweise
Wohnflache ca. 220 m?

Insgesamt 11 Zimmer, davon 7 Schlafzimmer

4 Badezimmer

Drei Wohneinheiten (inkl. Einliegerwohnung), jeweils mit eigenem Holzofen
Heizungsanlage von 2008 (Pellet-/Zentralheizung)
Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung (2013)
Dreifach verglaste Holzfenster

AulRendammung vorhanden (10-12cm)

Sichtbare Holzbalken und Altbaucharme
Pflegeleicht angelegter Aul3enbereich

Mehrere Stellplatze am Haus

Grol3e Garage

Grundstucksflache ca. 544 m?2
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Markt Rettenbach, einer charmanten
Gemeinde im Unterallgau, die landliche Ruhe mit einer hervorragenden Infrastruktur
verbindet. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Banken
sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten, Grundschule und weiterfihrende
Schulen im Umland sind komfortabel angebunden und machen den Standort besonders
attraktiv fur Familien.

Die Umgebung bietet eine angenehme Wohnatmosphéare mit guter Nahversorgung und
kurzen Wegen. Der Ort verfiigt Giber ein aktives Vereinsleben, kulturelle Angebote und
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Spazier- und Radwege sowie die naturnahe Umgebung
sorgen fur einen hohen Erholungswert direkt vor der Haustur.

Verkehrstechnisch ist Markt Rettenbach gut angebunden: Uber die B16 sowie die A7 und
A96 sind Stadte wie Memmingen, Mindelheim und Kempten schnell erreichbar. Der
Bahnhof in Erkheim oder Sontheim bietet zudem eine gute Anbindung an den regionalen
und Uberregionalen Bahnverkehr. Der Allgau Airport Memmingen liegt nur rund 20
Fahrminuten entfernt und erméglicht eine schnelle Anbindung an nationale und
internationale Ziele.

Die Lage vereint somit Ruhe, kurze Wege und eine hohe Lebensqualitat — ideal fur alle,
die naturnah wohnen und dennoch zentral angebunden sein mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 144.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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