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Attekintés

25413025
ca. 223,5m?
Nyeregteto
8

5

3

2021

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

715.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Fakeret

ca. 110 m?

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

17.00 kWh/m?a
A+

Elektromossag

10.12.2031

Hoszivattyu
2021
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-08331-49 84 88 0
Immobilie an.
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Az elso benyomas

Eladd: Energiatakarékos csaladi haz kiilénallé lakassal. Udvdzéljiik ebben a 2021-
ben elkészUlt, makulatlan allapotban lévo csaladi hazban. Korilbellil 223 m?
lakoterlettel és korulbelll 841 m?-es telekkel ez az ingatlan boséges helyet kinal
csaladok és mindazok szamara, akik szeretnének nagyobb otthonra vagyni. Az also
szinten egy teljesen felszerelt, 6nallé apartman talalhaté kiilon bejarattal, amely
teljes szabadsagot biztosit. A kombinalt konyha, étkezo és nappali, egy vilagos
szoba, egy zuhanyzés furdoszoba és egy privat terasz idealis feltételeket kinal -
akar vendégek szamara, akar dolgozdszobanak, akar bérbeadasra. Itt van hely az
Otleteidnek! A foldszint lenyug6zo a nyitott teru elrendezésével és az Otletes
részletekkel. A nyitott konyha minden otthoni szakacs fénypontja. Kivalé minoségu,
beépitett konyhaval rendelkezik, termésko munkalappal és konyhaszigettel,
sttovel, mosogatégéppel, indukcios fozolappal és hutoszekrénnyel, igy megfelel a
legmagasabb funkcionalitasi és design-kdvetelményeknek. A tagas nappali és egy
dolgozdszoba rengeteg teret kinal a kikapcsolddasra és a kreativ munkara. A felso
szint rengeteg lehetoséget kinal almai otthonanak megteremtéséhez. Két
gyerekszoba, kozvetlen erkélykapcsolattal, kreativ teret és garantalt friss levegot
biztosit minden reggel. A fo halészoba dlmodozéasra csabit, mig egy masik szoba a
vendégek szamara kinal menedéket. Az abszolut fénypont a csaladi firdoszoba! A
sarokkad, a beépitett esozteto zuhany, a fali szekrények és a dupla mosdo
gondoskodik arrol, hogy minden nap igazi spa-élménnyel kezdodjon. A kultéri
terllet is mércét allit: A teljesen zart kert rengeteg helyet kindl a pihenésre, jatékra
€s a szabadban valo6 tarsasagi életre. A gondosan gondozott veteményes
kertészkedésre és a hazilag termesztett finomsagok élvezetére csabit. A teraszrol
nyilé gyonyoru kilatasnak kdszonhetoen tokéletes hely a reggeli napstitésben valo
reggelizéshez vagy a szabadban eltoltétt kényelmes orakhoz. A buja kert a z6ld
kérnyezetben valo kikapcsolodast igér, és semmi kivannivalét nem hagy maga

utan. Ez a csaladi haz méretével, jellemzoivel és innovativ, fenntarthaté épitésével




lenyugOzi. Idealis valasztas azok szamara, akik jovoorientaltan szeretnének élni, és

nagy hangsulyt fektetnek a minoségre és az életminoségre. Egyeztessen idopontot

még ma, hogy felfedezhesse az ingatlan 6sszes elonyét.




VP azonositd: 25413025 - 86498 Kettershausen / Tafertshofen - Babenhausen

Részletes felszereltseg

Zu verkaufen: energieeffizientes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Haus allgemein:

- Energiebedarfsausweis Energiekennwert: 17,00 kWh/(gm*a)

- Energieeffizienz: Klasse A+

- Dreifachverglasung Kunststofffenster mit teilweise elektrischen Rollladen und
Jalousien

- Luft-/ Wasser-Warmepumpe

- Be- und Entliftungsanlage mit Warmertickgewinnung

- FuBbodenheizung in allen Etagen

- zwei Garagen mit elektrischen Toren sowie zwei AuBenstellplatze

- Glasfaseranschluss

Untergeschoss:

-Hauswirtschaftsraum

-Technikraum

Einliegerwohnung:

(mit separatem Eingang)

- Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit eigener Terrasse

- Schlafzimmer

- Duschbad

- Diele

Erdgeschoss:

- offener Wohn-, Ess- und Klichenbereich mit Speisekammer

- Einbaukliche Natursteinplatte und Kochinsel mit Backofen und einer
Splilmaschine von Neff, Induktionsherd und einer Kiihl-Gefrierkombination von
Miele

- Arbeitszimmer

- Duschbad mit WC




- Die Boden sind mit FlieBen ausgestattet

Obergeschoss:

- Vier Schlafzimmer

- Vollbad mit Doppelwaschbecken, Eckbadewanne, Dusche und WC
- Balkon

- Die Boden sind mit Laminat und FlieBen ausgestattet
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Minden a helyszinrol

Tafertshofen ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde Kettershausen im
schwabischen Landkreis Unterallgau, Bayern. Das Dorf besticht durch seine
idyllische Lage: Nur etwa 35 Kilometer stiddstlich von Ulm, rund 25 Kilometer
nordlich von Memmingen und etwa 50 Kilometer westlich von Augsburg gelegen,
profitieren Bewohner von einer seltenen Kombination aus landlicher Ruhe und

gleichzeitig hervorragender Anbindung an mehrere Stadte der Region.

Die attraktive Mischung aus authentischem Dorfleben, einer weitgehend
unberuhrten, erholsamen Landschaft und gleichzeitig glinstiger Erreichbarkeit
macht Tafertshofen zu einem besonders begehrten Wohnort im Unterallgau. Die
Gemeinde Kettershausen mit ihrem charmanten Ortsteil Tafertshofen bietet so
ideale Voraussetzungen fur alle, die naturnah wohnen und dennoch nicht auf die

Nahe zu urbaner Infrastruktur verzichten mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 17.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984880

E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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