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Attekintés

25413041
ca. 58 m2
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285.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Részleges Felujitott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
15.12.2026 78.90 kWh/m2a
C
Gaz
1972
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -

T.: 08331 - 49 84 88 0
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Az elso benyomas

Eladé egy 3 szobas lakés, 2016-ban feltjitva KfW-70 szabvany szerint.
Akadalymentesitett élet: Az On modern menedéke, ahol j6l érzi magat. Ez a vilagos, 3
szobas lakas, korulbelltl 58 mz2 lakotérrel, kozponti elhelyezkedésével, modern
felszereltségével és akadalymentesitett megkozelithetoségével lenyugozo. A lakas
elrendezése praktikus: Minden szoba a folyosordél kozelitheto meg. A nappalit
vildgossaga és rugalmas felhasznalasa jellemzi. A teljesen felszerelt konyha boséges
tarol6hellyel a vételarban benne van. Tovabbi két szoba idedlis halészobaként,
dolgozészobaként vagy gyerekszobaként. Az idotlenll elegans flirdoszobaban zuhanyzo,
WC és mosogépcsatlakozas talalhato. A lakas egy 2016-ban teljesen feldjitott (KfW-70
szabvany) tébblakasos épulet masodik emeletén talalhato, lifttel, igy teljesen
akadalymentesitett. A modernizacionak készonhetoen a lakas hatékony padléfutéssel,
modern pelletfutéssel és csucsterhelés esetén gazkazannal rendelkezik — biztositva a
kellemes beltéri klimat fenntarthat6 energiafogyasztas mellett. Tovabba a lakas praktikus
extrékat kinal, mint példaul egy videos kaputelefon és modern optikai kabelezés —
tokéletes otthonrél dolgozé szakemberek vagy nagy internet-igényu csaladok szamara.
Gyozodjon meg sajat szemével ennek a bajos varosi lakasnak a szamos elonyérol egy
megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

2016 nach KfW-70-Standard sanierte 3-Zimmer-Wohnung zu verkaufen

Ein Aufzug erleichtert nicht nur den Zugang zur Wohnung, sondern macht diese auch fir
Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen attraktiv.

Im Rahmen der KfW 70 Sanierung im Jahr 2016 energetisch auf einen zeitgeméalien
Stand gebracht wurde. Die Bestéatigung der Sanierungsmal3nahmen liegt vor, wenngleich
bislang kein Energieausweis beantragt wurde.

Eine effiziente FuRbodenheizung, die tber eine moderne Pelletheizung mit Gastherme
zur Spitzenlastabdeckung betrieben wird, sorgt fir angenehme Warme.

Inklusive Einbaukliche mit Geraten

Videotirsprechanlage + schnelles Internet (LWL Verkabelung bis zum Hausanschluss)
Kellerabteil

Ein Tiefgaragenstellplatz kbnnen bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.
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Minden a helyszinrol

Memmingen, die ehemalige freie Reichsstadt am Tor des Allgaus, auch bekannt als Stadt
der Giebel und Fassaden, Tore und Turme konnte durch die Jahrhunderte ihr schones,
mittelalterliches Stadtbild erhalten. Die reizende Altstadt bietet neben vielen
Freizeitmdglichkeiten auch viele Kulturangebote, Sehenswirdigkeiten und ein
Landestheater. Der alljahrliche Fischertag mit dem Kinderfest, dem Stadtfest,
Memmingen bliht, Memminger Meile, Jahrmarkt, Christkindlesmarkt und alle viel Jahre
"Wallenstein" sind fester Bestandteil dieser Stadt. Die einladende Ful3gangerzone mit
dem Marktplatz als Mittelpunkt rundet das Stadtbild ab.

Memmingen mit seinen ca. 41.000 Einwohnern und einem Einzugsbereich von tber
250.000 Einwohnern liegt am Schnittpunkt der Autobahnen A96 und A7. In 45 Minuten
erreichen Sie Lindau am Bodensee, wenige Minuten spater passieren Sie die Grenzen
nach Osterreich und der Schweiz. Die Ski- und Bergwandergebiete von Fiissen u/o
Oberstdorf erreichen Sie ebenfalls in ca. 45 Minuten. 30 Minuten brauchen Sie nach Ulm
und in 1 Stunde sind Sie in Miinchen oder Stuttgart.




VP azonositd: 25413041 - 87700 Memmingen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.12.2026.

Endenergiebedarf betragt 78.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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