VP ‘ VON POLL

Ettringen

Bajos fahaz Ettringenben

VP azonositd: 24413016

VETELAR: 400.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 760 m2
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Attekintés

24413016
ca. 115 m?
Nyeregteto
5

4

1

1989

2 x Felszini
parkoléhely

400.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
fa tanusitvany
25.10.2033 185.30 kWh/mz2a
F
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan




VP azonosit6: 24413016 - 86833 Ettringen

Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Az ingatlan

VON POLL

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0800 - 333 33 09

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a b4jos, 1989-ben épllt ronkhaz korilbelul 116 m?2 lakéteret kinal, és boséges helyet
biztosit a kiilénféle igények kielégitésére. Akar csaladoknak, paroknak, akar hangulatos
nyaralonak szanja, barmi lehetséges — a valasztas az Oné. Egy jo hiru helyi beszallito
altal finn fenyobol épitett, massziv szerkezetu ronkhaz okos elrendezéssel és
természetes hangulattal biiszkélkedhet. Ot tagas szobaval, koztiik négy haldszobaval,
egy kaddal és zuhanyzoval ellatott, nyugodt firdoszobaval, kiilén vendég WC-vel és egy
korilbelul 750 m2-es telekkel a fahaz hangulatos és hivogato Iégkort kindl a fa
szerelmeseinek és a fenntarthato épitkezést kedveloknek. Jelenleg az ingatlant egy
vonzo fatlizelésu kalyha futi, amely kellemes meleget biztosit, kiilénésen a nappaliban és
a konyhéban, és jelentosen hozzajarul az altalanos kényelemhez. Ez a kalyha a foldszinti
két halészobat is futi. A foldszinten egy tagas konyha, egy hangulatos nappali, két
hal6szoba és egy természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba talalhatd. A nappalibdl a
déli fekvésu kertbe juthat. Itt egy napos teraszt alakithat ki, amelyet teljes mértékben az
On izlése szerint alakithat ki. Az emeleten tovabbi két haldszoba, egy kiilon WC és egy
kb. 10 m2-es tarol6helyiség talalhato, amely a maga 10 m2-es méretével mas célra is
hasznalhaté. A nyugati oldalon talalhatd halészoba a fahaz teljes szélességében elfér, és
méretének és hivogatd hangulatanak készénhetoen az ingatlan igazi fénypontja. Az
emeleten egy hangulatos erkély is talalhaté a keleti oldalon. Tovabba a ronkhazhoz teljes
pince tartozik. Itt egy tagas hobbiszoba, egy mosékonyha és egy tovabbi tarolohelyiség
talalhatd. Osszességében az ingatlant idilli elhelyezkedése, funkcionalis elrendezése és
jol karbantartott jellemzoi jellemzik. Kivalé alapot kinal egy kényelmes csaladi otthonhoz,
ahol otthon érezheti magat és békére lelhet.
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Részletes felszereltség

* Ca. 116 m2 Wohnflache

* Ca. 750 m2 Grundstiick

(Grundstiicksabgrenzung kann flexibel gestaltet werden und muss fir den Kauf neu
vermessen werden)

* 5 Zimmer

* 4 Schlafzimmer

* Holzofen

* Okologisches Holzhaus vom regionalen Bautrager

* Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich ruhig am Ortsrand von Ettringen Wertach in einem
Mischgebiet und bietet eine perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und moderner
Infrastruktur. Umgeben von weitlaufigen Wiesen und Waldern, ist die Lage ideal fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende, die Spaziergdnge, Radtouren und andere
Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustilr genief3en méchten.

Trotz der ruhigen Umgebung ist die Verkehrsanbindung hervorragend. Uber die B12 und
die Autobahn A96 sind Munchen und Lindau schnell erreichbar, und die nachstgelegenen
Stadte Turkheim, Mindelheim und Bad Wérishofen liegen nur eine kurze Fahrt entfernt.

Der Ortskern von Ettringen bietet eine ausgewogene Infrastruktur und
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. GroRere Einkaufsmdglichkeiten und
weiterfilhrende Schulen befinden sich in den nahegelegenen Stadten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 185.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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