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Erfurt

Jutalékmentes. Sokoldalu, épitész altal tervezett
kétlakasos haz egyeéni életvitelhez

VP azonosito: 25124512V

VETELAR: 625.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 219 m2 « SZOBAK: 9 * FOLDTERULET: 798 m?
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Attekintés

25124512V
ca. 219 m?
Nyer egteto
9

6

3

1996

3 X Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

625.000 EUR
2022

K or szer usitett
Szilard

ca. 440 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 64.80 kWh/m2a
01.02.2033

B
Géaz

2022
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PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ~ ‘ ;u:» g:.E!
berechnen und die passende o g *’*‘h
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Nincsjutalék! Modern gyongyszem atgondolt extrakkal. Udvozoljiik Gj otthonaban! Ez az
exkluziv kétlakasos haz Erfurt/Vieselbachban egy keresett Uj lakovezetben taldlhato. Az
1996-ban épult, kivald minoségu épliletet az évek soran szer etettel karbantartottak és
atfogéan moder nizaltak. 2016-ban a haz teljesfelljitason esett at: a homlokzat friss
szinekben ragyog, a tetoszer kezetet gondosan felUjitottak, a berendezési targyakat, a
padléburkolatot, az elektromos vezetékeket és alépcsohézat pedig kor szerusitették. Ezek a
feltjitasok nemcsak modern bajt kolcstndznek a haznak, hanem egy csipetnyi luxust is. A
2022-ben telepitett U] futési rendszer melegviztaroloval nemcsak meleget biztosit, hanem
noveli az energiahatékonysagot és csokkenti a futési koltségeket. A tetore telepitett
fotovoltaikus rendszer maximum 3960 kWh éves betdplalast tesz lehetové, éskiemeli az
ingatlan fenntarthatésagat. K tilonleges extraként digitalis muholdas rendszer all
rendelkezésr e az egész hazhoz, amely moder n szérakozast biztosit. A 1épcsohaz lenyugbzo
minoségu ter mészetes ko (gr anit) padléburkolataval lenyugozo, amely tovabb fokozza a haz
hangulatét. K tléndsen figyelemre mélto a kivételesen csendes ésidilli elhelyezkedés,
valamint akivalé infrastruktira. A 219 m2-eslakoter tlettel éskilenc szobaval a haz boséges
helyet kindl két csalad szamar a, de 6nall6 egységként is hasznalhato6. A haz két kilonallé

lak 6egységbal all, igy a foldszint és az emelet egymastdl fliggetlendl is hasznalhaté. Foldszint:
+Téagas nappali nyitott teru étkezovel éskandalléval +Firdoszoba kaddal és

tor dlkdzoszér itoval +K onyha ter aszkapcsolattal +Vendég WC +Halészoba +Plusz szoba A
foldszint teljesen felszerelt elektromos redonytkkel. Emelet: +Haldszoba +Tovabbi
furdoszoba kaddal, zuhanyzdéval és tor 6lk 6zoszar itéval +T agas nappali +Konyha
erkélykapcsolattal +K ét tovabbi szoba Padléfutés a konyhaban és a fiirdoszobaban. Egy
szigetelt padlaslétra vezet a felso emeletrol a galériara. Alagsor (részben lakétérré alakitva):
+Elektromos gozszauna klimaber endezéssel (a vételarban benne van) +Tovabbi flirdoszoba
+Dolgozbdszoba vagy gyer ekszoba +M osdkonyha +T agas hobbiszoba +K azdnhaz. A haz hatsd
részén egy tagas, szépen parkositott kert talalhato, amely rengeteg helyet kinal a
gyerekeknek ajatékhoz. Az idilli helyszin békét ésnyugalmat biztosit. A telken dupla garazs
all rendelkezésre parkolasra. Emellett boséges szabad tér all rendelkezésr e akar harom autd
szamérais. Tovabbi elony az On szamar a, hogy nincsenek tovabbi koltséges fejlesztési
koltségek. Tapasztalja meg a legmagasabb életminoséget ebben az épitész dltal tervezett
kétlakasos hazban egy csendes lakd6vezetben. Ez az egyediilallé ingatlan a kifinomult
dizgjnt 6tvozi a kivald minoségu anyagokkal. Gyozodj6n meg sajat szemével, mit kinal ez az
exkluziv ajanlat, és egyeztessen idopontot most megtekintésre. Kattintson erre a linkre egy
360 fokos virtudlisturahoz: https.//von-poll.com/tour/erfurt/SbbN
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Részletes felszer eltseg

+Zweifamilienhaus (Ar chitektenhaus)

+leer stehend

+Baujahr 1996

+ca. 219 m2 Wohnflache, 9 Zimmer, 6 Schlafzimmer, 3 Bader
+GroRRziigiges Grundstiick mit ca. 798 m2 Flache

+Doppelgarage + Freiplatze fur biszu 3 PKWs

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung

+Gaste-WC vorhanden

+Haussprechanlage

+Teilweise ausgebauter Keller flir zusatzlichen Wohnraum
+Entspannung pur: Elektrische Dampfsauna mit Klimaregelung
+Gemutliche Atmosphére dank Kamin mit 8 kW Leistung
+Komfortable FuRbodenheizung

+Geniel3en Sie den Balkon und den gepflegten Garten

+Nachhaltige Ener giever sorgung: Photovoltaikanlage mit 2 Wechselrichtern
+Zusatzlicher Stauraum im Spitzboden mit ca. 55 m2

+Neue Heizung und War mwasser speicher aus dem Jahr 2022 bzw. 2021
+2211,29 €/m?

+Energieeffizienzklasse B

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Erfurt/Vieselbach - einer begehrten Neubau-Wohngegend mit
herausragender Lagein unmittelbarer Nahe zur pulsierenden Stadt Erfurt.

Erfurt/Vieselbach besticht durch seineidyllische Umgebung, die eine har monische
Verbindung von Ruhe und Natur bietet. Hier kdnnen Sie das landliche Flair genief3en,
wahrend Sie gleichzeitig von der Nahe zur lebendigen L andeshauptstadt profitieren.

Die Entfernung zu Erfurt betragt nur wenige Kilometer, sodass Sie schnell und bequem in
das Stadtzentrum gelangen. Zudem ist die Stadt Weimar ebenfallsin wenigen Autominuten
zu erreichen.

Sie profitieren von einer ausgezeichneten Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, diees
Ihnen ermaglicht, schnell und bequem in die I nnenstadt von Erfurt wie auch Weimar zu
gelangen. Dort finden Sie eine Fiille an Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés,
kulturellen Einrichtungen und Bildungseinrichtungen.

Fur Familien mit Kindern bietet Erfurt/Vieselbach eine Vielzahl von Schulen und
Kindergarten in der négheren Umgebung. Ein Kindergarten ist z.B. nur 100m vom Haus
entfernt. Die Griinflachen und Spielplatze in der Umgebung bieten den Kleinen ausreichend
Platz zum Toben und Spielen.

Dar (iber hinaus erwartet Sie eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung. Ar zte,
Apotheken und Krankenhauser sind bequem erreichbar und gewahrleisten eine umfassende
Betreuung. Im Nachbarort befindet sich hierfiir eine Hausar ztpraxis.

Erleben Sie das Beste aus beiden Welten - die Ruhe und Schonheit deslandlichen Lebensin
Erfurt/Vieselbach und die Vor ziige einer lebendigen Stadt in unmittelbarer Nahe. Hier
finden Sie die perfekte Balance zwischen idyllischer Wohnlage und der N&he zu den
Annehmlichkeiten der Landeshauptstadt Erfurt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.2.2033.

Endenergieverbrauch betréagt 64.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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