Erfurt

Jol karbantartott tarsashaz, kivalé belvarosi helyen -
15,3-as szorzoval!

VP azonosité: 25124011

VETELAR: 1.049.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 415,69 m2 « FOLDTERULET: 288 m?
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VP azonosit6: 25124011 - 99089 Erfurt

Attekintés

25124011 1.049.000 EUR

ca. 415,69 m? Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
1930 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 415 m?
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 184.00 kWh/mza
Gaz
06.10.2025 D
Gaz

1930
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Az ingatlan

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VS}:LEE?EI’;L ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000<€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

Fur weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung /
geldst. o

- berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' yangoals
ztp | ufbudg [ ffaE‘

berechnen und die passende - R
Finanzierungslosung ermitteln. ] H?J? EH o

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Az 1930-ban épult tébblakasos épllet egyediilallé befektetési ingatlanként kinalja magat
egy jol bevalt lakébvezetben. A nagyjabdl 288 m2-es telken talalhato, nagyjabél 415,69
mz2-es tagas lakotérrel idedlis feltételeket kinal hosszu tavu befektetési lehetoségekhez és
rugalmas felhasznalashoz a kilénb6zo lakhatasi koncepciokon keresztiil. Az épulet egy
csendes mellékutcaban talalhatd, egy érett lakodvezetben, j6 infrastruktdraval és a
varoskozpont gyors megkozelithetoségével. Az ingatlan négy lakdszinten és egy
befejezett tetotérben terll el. Az épliletben 6sszesen kilenc lakas talalhatd, amelyek
mindegyike jelenleg bérbe van adva, és valtozatos alaprajzokkal rendelkeznek. A
lakasokat funkcionalis elrendezés jellemzi vilagos nappalikkal, kiilén halészobakkal és
sajat furdoszobakkal. Az alaprajzok sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinalnak
egyedulallék, csaladok és parok szamara egyarant. A lakéterek vilagosak, az ablakok
kellemes természetes fényt biztositanak. Az épllet karbantartott; a folyamatos
karbantartas és korszerusités biztositja szilard 6sszképét és hozzajarul hosszu tavi
értékéhez. Az egyes lakasok jellemzoi eltéroek, egyes egységek beépitett konyhaval is
rendelkeznek. A legtobb fiirdoszoba zuhanyzéval vagy kaddal felszerelt, egyes
apartmanokban pedig kilén vendég WC talalhat6. A telken nincsenek tovabbi
parkolohelyek. A kerékparok biztonsagosan és kényelmesen tarolhatok. A korulbelll
415,69 m2-es lakétertilettel rendelkezo, fenntarthato épitésu, karbantartott allapota és jol
megtervezett alaprajzu tobblakasos épulet idedlis valasztas azoknak a befektetoknek,
akik értékelik a hosszu tavu stabilitast. Az ingatlan teljes kéruen kdzmuszolgaltato, és
minden kézmuvezeték korszeru.
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Részletes felszereltség

- neun Wohneinheiten
- ausgebautes Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Die Lage des Objekts ist gepragt durch die gute Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltigen Freizeitangeboten.
Offentliche Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten eine bequeme
Anbindung an das Stadtzentrum wie auch an tberregionale Verkehrsachsen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2025.

Endenergieverbrauch betragt 184.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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