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251245078B
ca. 126 m?
Nyeregteto
5
4
2

Attekintés

499.000 EUR
lkerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ ko6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés
Hoszivattyu
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VSEOE&%L ‘ .

PROEBESSIONE] 1., AUSGEZETCEHENE1
UND EUROPAWEIT  VERNETZT

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget K ' su:r ,‘u|3|
berechnen und die passende R % -1
Finanzierungsldsung ermitteln. h =
-i‘ E
www.von-poll.com/finanzieren
é-'—
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000% fur selbstgenutzten
Wohnraum in Tharingen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
KettenstralSe 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Az elso benyomas

Erfurt-Alach csendes részén egy modern, Uj lakopark éptl, amely kivalé minoségu
sorhazakbol és ikerhazakbol all. Ezek az Uj otthonok nemcsak stilusos és
kényelmes lakékornyezetet kinalnak, hanem fenntarthato épitkezést is, amely
megfelel a legmagasabb energiahatékonysagi szabvanyoknak. Az éplleteket
kivételesen magas minoségu kivitelezés és jol megtervezett jellemzok jellemzik,
amelyek magas szintu lakhatasi kényelmet biztositanak. A hazak szilard épitési
modszerekkel épulnek, és megfelelnek a legujabb energiahatékonysagi
szabvanyoknak a jelenlegi német energiatakarékossagi rendelet (EnEV) szerint.
Minden kilso fal kivaldo minoségu szilikongyanta vakolattal van bevonva, mig a
belso falak tomor komuves vagy godrds falakbdl készlilnek. A mennyezet
vasbetonbdl készilt, ami nagyfoku stabilitast biztosit. Az épuletek megfelelnek a
BEG Efficiency House 55 (EE) szabvanynak, és kdrnyezetbarat és koltséghatékony
futési megoldast kinalnak a levego-viz hoszivattyunak kdszénhetoen. A padlofutés
kellemes hoeloszlast biztosit minden lakéegységben. A lakasok jél megtervezett
alaprajzokkal rendelkeznek, amelyek idealisan megfelelnek a modern lakhatasi
kdvetelményeknek. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat,
mig a lakéterek tdgasak és rugalmasan kialakitottak. A lakas tipusatdl figgoen az
erkélyek, teraszok és kertek kiterjesztik a kUltéri életteret, teret biztositva a
pihenésre és a szabadidos tevékenységekre. A kivaldo minoségu porcelan koagyag
padléburkolat, killéndsen a folyosokon, flirdoszobakban és Iépcsohazakban,
nemcsak vonzo megjelenést, hanem tartdossagot és konnyu karbantartast is
garantal. A firdoszobakban és a vendégmosdodkban elegans csempe és
természetes kofelliletek talalhatdk, amelyek hangsulyozzak a lakasok modern
jellegét. A firdoszobak modern szaniterarukkal vannak felszerelve, beleértve a
furdokadakat vagy zuhanykabinokat, WC-ket és mosdokat olyan neves markaktol,
mint a Villeroy & Boch és a Smart. A homlokzat vonzo, modern dizajnt mutat,

szinekkel és nagy ablakokkal. A kilso kert kivalé minoségu burkolattal van




parkositva, az erkélyek és teraszok pedig modern korlatokkal és kényelmes kltéri

elektromos csatlakozdkkal vannak felszerelve. Fedett parkoldhelyek opcionalisan
bérelhetok 11 500 eurdért darabonként. Ez az Uj épitésu projekt Erfurt-Alachban
modern, energiatakarékos otthont kinal kivalé minoségu felszereltséggel,
tokéletesen az On egyéni igényeihez igazitva. Elvezze az Uj épiilet kényelmét,

amely minden kivannivalét maga utan hagy.
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Részletes felszereltseg

+Neubau-Doppelhaushalften in Erfurt-Alach, massive Bauweise
+Wohnflache: 126m? nach Wohnflachenverordnung

+Grundstlicksflache: 334m?

+Energiestandard: BEG-Effizienzhaus 55 (EE)

+Nachhaltige Heiztechnik: Luft-Warmepumpe + FuBbodenheizung in allen
Wohnraumen

+Helle, freundliche Raume durch bodentiefe, 3-fach verglaste Fenster
+Elektrische Rollldden fur Komfort und Sicherheit

+Moderne Elektroinstallation mit Multimediavorbereitung

+Stilvolle Bader mit groBformatigen Fliesen

+Eigene Terrasse mit Gartenanteil je Einheit

AuBenwasser- und Stromanschluss fir jede Haushalfte

+Uberdachter Stellplatz - 11.500 € pro Stellplatz

+Ansprechend gestaltete AuBenanlagen mit Begriinung und Pflasterwegen

+Ruhige, gewachsene Lage in Alach — zentrumsnah zu Erfurt
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Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Alach liegt im Westen von Erfurt und gehort zu den beliebtesten
Wohnlagen der Landeshauptstadt. Die gewachsene Ortschaft bietet ein ruhiges und
familienfreundliches Umfeld mit hohem Wohnwert.

Die alltdgliche Versorgung ist gesichert: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten
und Schulen befinden sich in der naheren Umgebung. Die Erfurter Innenstadt ist mit
dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Durch die Nahe zur A71 und A4 ist Alach hervorragend an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden - ideal auch flr Pendler. Gleichzeitig
genieBt man hier die Ruhe einer landlich gepragten Umgebung mit viel Natur und
kurzen Wegen ins Griine.

So verbindet Alach die Vorztge des naturnahen Wohnens mit der Nahe zur Stadt
Erfurt — eine perfekte Kombination flir Familien, Paare und alle, die modernen

Wohnkomfort in attraktiver Lage suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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