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Erfurt

Alomotthon kivalé helyen - Stilusos ikerhaz
kilatassal a Steigerwaldra

VP azonosito: 25124590H

www.von-poll.com

VETELAR: 650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 169 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 510 m?2
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Attekintés

25124590H 650.000 EUR

ca. 169 m?2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises.

1996 2021

2 x Felszini .

parkoléhely, 2 x Korszerusitett

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / koz6s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 111.90 kWh/m2a
21.07.2035

C
Gaz

2021
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Fg o el

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' E|;L~:+ i
berechnen und die passende B f*m -!"’
Finanzierungslosung ermitteln hs?% Rz
| Eeani B
| EERESRG M
www.von-poll.com/finanzieren ’% )|

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000<€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Erfurt kivalé helyén talalhatéd ez a stilusos ikerhaz, amely igazi kincs az igényes vasarlok
szamara. Az 1996-ban épiilt hazat folyamatosan felUjitottdk és modernizaltak, kivalé
allapotban van. Kortlbelll 169 m2 lakoteriiletével, amely 7 szobara — koztik 5
halészobara — oszlik meg, boséges helyet kinal csaladok, extra helyre vagyo parok vagy
igényes tulajdonos-lakdk szamara. Kulénos vonzero a tagas, vilagos nappali, amelynek
nyitott teru kialakitasa és a padlotol a mennyezetig éro ablakai kiilondsen otthonos és
hivogato Iégkort teremtenek. Az ablakok arnyékolé rendszerrel vannak felszerelve. Két
modern flirdoszoba, egy kész padlas és egy integralt szauna az alagsorban tovabbi
kényelmet biztosit. A hazhoz egy teljesen kész pince is tartozik, amely tovabbi lako- és
tarolohelyet kinal. Osszesen hat tovabbi szoba all rendelkezésre rugalmas felhasznalas
és egyedi kialakitas érdekében. A futést egy modern gaz kdzponti futési rendszer
biztositja, amelyet 2021-ben telepitettek. Ezt a rendszert padléfutés és hagyomanyos
radiatorok kombinacioja egésziti ki, igy egész évben kellemes beltéri klimat biztosit. A jol
karbantartott ingatlan kortlbelil 510 m2-es, és vonzéan parkositott kerttel, hivogatd
terasszal és két erkéllyel rendelkezik, amelyek tokéletesek a pihenésre. A megosztasi
nyilatkozat szerint az ingatlant a szomszédos ikerhazzal kdzos tulajdoni aranyban osztjak
meg. A hatso kert egy része — beleértve a gardzs mogotti ruhaszarito kotelet is — kbzos
tulajdonban van. A tulajdonosokkal valé6 megallapodas alapjan azonban a telekhatarok
egyértelmu szétvalasztasa lehetséges. A két ikerhaz (A és B hazszamu) teljes
telektertilete 1036 m2, és a k6zds tulajdoni aranyok szerint oszlik meg. A kinalatot
kényelmes garazsheallok és egy tovabbi nyitott parkolohely teszi teljessé, valamint kivald
infrastruktira: bevasarlasi lehetoségek, iskolak, ovodak és tomegkdzlekedés is konnyen
elérheto — varosi élet nyugodt kdrnyezetben! Az alabbi linken 360 fokos virtualis tarat
tekinthet meg az ingatlanrdl: https://von-poll.com/tour/erfurt/XVf5
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Részletes felszereltség

+Einfamilienhaus in A-Lage von Erfurt

+Doppelhaushélfte

+Baujahr 1996

+kontinuierlich saniert und modernisiert

+Gaszentralheizung aus 2021

+FulBbodenheizung + Heizkdrper

+ca. 169m2 Wohnflache, 7 Zimmer 5 Schlafzimmer, 2 Badezimmer
+Gepflegtes Grundstick mit ca. 510m2 Flache

+Doppelgarage

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung

+Gemdutliche Atmosphare (grof3ztigiges lichtdurchflutetes Wohnzimmer)
+Voll Unterkellert

+Ausgebauter Dachboden

+Sauna

+Balkone

+Gepflegter Garten

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Minden a helyszinrol

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in Hochheim, einem idyllischen Stadtteil im
Stiden von Erfurt. Hochheim zeichnet sich durch seine ruhige und familienfreundliche
Lage aus und bietet gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an das Stadtzentrum
von Erfurt sowie an die umliegenden Stadtteile.

Trotz der landlichen Atmosphare ist die Innenstadt von Erfurt nur wenige Kilometer
entfernt. Mit dem Auto gelangen Sie in nur etwa 10 Minuten ins Stadtzentrum, wo Sie
eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten
vorfinden. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie bequem mit
Bus oder StraBenbahn ins Stadtzentrum gelangen kdénnen.

Die Infrastruktur in Hochheim ist ausgezeichnet. In der naheren Umgebung finden Sie
alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Apotheken, Banken
und Schulen. Ebenso befinden sich Kindergarten und Spielplatze in der direkten
Umgebung, was Hochheim zu einem idealen Wohnort fiir Familien macht.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegene Autobahn A4
erreichen Sie schnell andere Stadte in Thiringen und dartber hinaus. Der Flughafen
Erfurt-Weimar ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und bietet regelmafige nationale und
internationale Flugverbindungen.

Zusammenfassend bietet die Lage in Hochheim, Erfurt, eine harmonische Verbindung
aus landlicher Idylle und urbanem Leben. Die ruhige Umgebung, die gute Infrastruktur
und die schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums machen diesen Stadtteil zu einer
attraktiven Wohngegend fur Familien, Naturliebhaber und Berufspendler.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 111.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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