Eischleben

Csaladbarat, alacsony energiaigenyu haz teljes
pincével, terasszal és gondozott kerttel a 99334
Eischleben iranyitdszamu terileten
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Attekintés

25124417

ca. 160 m2
Nyeregteto
6

5

2

1997

2 x Bedllo

425.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 47.60 kWh/m2a
03.09.2035

A
Gaz

1997
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VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az elso benyomas

Ez a vonzé, alacsony energiaigényu, elore gyartott hdz az Allgau régidban modern életet
kinal jol megtervezett elrendezéssel és magas szintu kényelemmel. Az 1997-ben épllt és
1998-ban elkésziilt haz tagas, korllbelll 160 m2-es lakoterulettel bliszkélkedhet, amely 6
szobara oszlik, és egy jol karbantartott, 475 m2-es telken fekszik — idealis azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a tagas teret, a minoségi szolgaltatasokat és a nyugodt
kornyezetet. Jellemzok és kiemelt jellemzok - Alacsony energiaigényu, elore gyartott haz
(1997-ben épiilt, 1998-ban készilt el) - Lakotér: kb. 160 m2, 6 szobaban elosztva - Telek:
475 m2, alacsony karbantartasi igényu és vonzoéan parkositott - Teljes pince — tovabbi
hasznos hely hobbinak, tarolasnak vagy dolgozészobanak, 2 teljes méretu vendégszoba
all rendelkezésre - Gazfutés (Vaillant) — kb. 8 évvel ezelott felljitva - Dupla Gvegezésu fa
ablakok - 36 m2-es terasz — idealis csaladi Uinnepségekre és pihenteto nyari estékre - 2
modern flrdoszoba, kb. 10 éves, kivalé minoségu felljitason esett at, szabadon allé
kaddal felszerelt - Teto- és homlokzatenergetikailag optimalizalt: - Homlokzat feldjitva kb.
5 évvel ezelott - Teto Ujrafestve kb. 8 évvel ezelott - Teto és homlokzat szigetelve. A haz
Eischleben csendes lakdovezetében talalhatd, ami kilondsen vonzo a kellemes
lakOkornyezet és a j6 szomszédok miatt. Erfurt kozelségének kdszénhetoen élvezheti a
vidéki kérnyezet nyugalmat és a kivalé kdzlekedési kapcsolatok elonyeit: - Az A71-es és
Ad-es autdpalyak minddssze néhany percre vannak — gyors hozzaférést biztositva Erfurt,
Arnstadt és limenau varosaihoz - Erfurt kdrulbelll 15 perces autdutra talalhat6 —
tokéletes az ingdzok szamara - Bevasarlokozpontok, iskolak és orvosok a kérnyezo
falvakban és a kozeli Erfurtban talalhatok. Osszefoglalva, ez a haz 6tvozi az
energiahatékonysagot, a jol karbantartott tulajdonsagokat, a tagas lakotereket és a
csaladbarat elhelyezkedést. Modern épiilettechnolégidjaval, kivaldo minoségu felljitott
firdoszobaival, nagy terasszal és nyugodt kornyezetével idedlis feltételeket kinal egy
kényelmes otthonhoz a tartomanyi fovaros, Erfurt kézelében. Koltézz be és érezd magad
otthon — tokéletes csaladok szamara, akik a nyugalmat és a csendet a varos
kozelségével szeretnék 6tvozni!
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1997

- Wohnflache 160 m2 (inkl. 2 Zimmer im Keller - Voll fir Wohnzwecke ausgebaut, ohne
130m2)

- Grundstucksflache 475 m2

- Zimmer 6

- Badezimmer 2

- Terrasse: 36 m2

- Fertigteilhaus / Niedrigenergiehaus

- Gasheizung

- Fenster Holz 2fach Isolierverglast
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage von
Eischleben, einem charmanten Ortsteil im lim-Kreis, nur wenige Kilometer siidwestlich
von Erfurt. Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und
eine entspannte Atmosphéare aus — ideal fur Familien, die ein Zuhause im Griinen
suchen, ohne auf eine gute Anbindung zu verzichten.

Familienfreundliche Infrastruktur

Kindergarten und Grundschule sind direkt im Ort bzw. in den umliegenden
Nachbargemeinden vorhanden und schnell erreichbar. Weiterfihrende Schulen,
Gymnasien sowie weitere Kindertagesstatten befinden sich im nahegelegenen Arnstadt
und in Erfurt, die beide sehr gut angebunden sind.

Verkehrsanbindung

- Autobahn A71 in wenigen Minuten erreichbar, mit direkter Verbindung zur A4

- Erfurt in ca. 15 Autominuten erreichbar

- Bahnhof Arnstadt mit Anschluss an den Regional- und Fernverkehr

- Busverbindungen in die umliegenden Ortschaften sowie nach Arnstadt und Erfurt
- Flughafen Erfurt-Weimar ca. 20 Fahrminuten entfernt

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls in Arnstadt und
Erfurt in kurzer Zeit erreichbar. Die griine Umgebung |adt zudem zu Spaziergangen,
Radfahren und Ausfliigen in den Tharinger Wald ein.

Fazit:

Die Lage in Eischleben bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe,
familienfreundlicher Infrastruktur und exzellenter Verkehrsanbindung. Damit ist dieses
Haus besonders fiir Familien und Pendler attraktiv, die Wert auf ein entspanntes
Wohnumfeld mit Néhe zur Stadt legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 47.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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