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Attekintés

25124411
ca. 267 m?
Nyer egteto
8

3

4

2000

3 x Bedllo, 3 x Felszini
parkoléhely

349.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott

Terasz, Szauna,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 85.80 kWh/m2a
12.04.2034

C
Géaz

2000
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Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000% fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstrafse 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Az ingatlan
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Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSL\IOBI:?EIJL .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/




VP azonosité: 25124411 - 98544 Zella-Mehlis OT Benshausen

Az ingatlan

G

)

a2

N

\vl‘»

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025




VP azonosité: 25124411 - 98544 Zella-Mehlis OT Benshausen

Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott és nagyvonallan megtervezett hdz a modern kényelmet arugalmas
felhasznalassal 6tvozi —idedlis két csalad, tobbgener acids haztartas vagy nyaral 6 bérlésében
érdekelt befektetok szamara. A 2000-ben éplilt, elore gyartott favazas hazat gondosan
tervezték, ésfolyamatosan moder nizaltak. Az alagsor massziv szerkezetu, stabilitast és

ener giahatékonysagot biztosit. Jelenleg az ingatlan harom teljesen kiilonall6 apartmanbal
all, mindegyik sajat bejarattal rendelkezik, és egyéni hasznalatra alkalmas. Fo apartman:
kb. 160 m2 lakotér, tagas elrendezéssel és rengeteg hellyel az egész csalad szamara; M asodik
apartman: kb. 67 m2, sajét lifttel megk6zelitheto —idedlisidosek vagy vendégek szamar a;
Harmadik apartman: kb. 40 m2, beleértve a pihenésre alkalmas privat szaunat. A két kisebb
egység jelenleg sikeresen izemel nyar alGapartmankeént, teljesen berendezettek ésfelszereltek
—beleértve a modern, beépitett konyhakat is. Minden bator benne van a vételarban, igy
azonnal kiadhat6. M uszaki jellemzok és felszer eltség: Padl6futés az egész alagsorban a
kényelmes élet érdekében. M oder n gazkondenzacios kazan, amelyet 2011-ben telepitettek a
padlason. Mindharom beépitett konyha és a nyar al6apartmanokban talalhat6 dsszes butor
bennefoglaltatik az arban. Kultéri tertilet — Pihenés és funkcionalitas 6tvozése: A kor Glbeltl
890 m2-esingatlan gondozott kerttel éssokoldalt kiiltéri ter Uletekkel biiszkélkedhet: Téagas,
fedett terasz (kb. 50 m?), amely a haz teljes szélességében atnyulik —idedlis a szabadtéri
pihenéshez. Dupla kocsibedll6 beépitett taroldval, egy kocsibealld és két tovabbi parkol6hely.
Kerti fészer, kis liveghaz, diszt6 ésrengeteg hely a kertészkedés szer elmeseinek. Opcionalis:
Kerti felszer elések éskiegészitok is beépithetok az arba. Osszegzés: Akéar kényelmes,
tobbgener acios otthonként, akar részleges sajat tulajdonu lakasként bérleti dijbevételld,
akar vonzo befektetési ingatlanként — ez az atgondoltan megtervezett, szilard pincével
rendelkezo eloregyartott haz nagyfoku rugalmassagot kinal, és azonnal bekéltézheto. A
Zella-Mehlis (Benshausen jar as) nyugodt, természeti kornyezete tokéletesen kiegésziti ezt az
ingatlant. Egyeztessen személyes megtekintési idopontot most, ésfedezze fel a kivételes
ingatlan szamos lehetoségét!
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr 2000

- Wohnflache: ca. 267 m2

- Grundsticksflache: ca. 890 m2

- Fertigteilhaus Holzstander bauweise, Keller Massiv
- derzeit in 3 Wohnungen aufgeteilt
- Gasheizung

- Carportsfiur 3 Fahrzeuge

- Stellplatz fur 2 Fahr zeuge

- gepflegtes grundstiick

- Sauna

- 8 Zimmer

- KST Fenster 2-fach Verglast

- Lift
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Minden a helyszinrol

Der idyllische Ortsteil Benshausen gehort zur Stadt Zella-M ehlisim stidlichen Thiringer
Wald, einer landschaftlich reizvollen und zugleich verkehr sglinstig gelegenen Region.
Umgeben von Natur, Waldern und Wanderwegen bietet Benshausen eineruhige,
familienfreundliche Wohnlage mit hohem Erholungswert —ideal fir Naturliebhaber,
Ruhesuchende und Aktivurlauber.

Trotz der ruhigen Lageist die I nfrastruktur ausgezeichnet:

Autobahn A71 (Anschlussstelle Zella-M ehlis): In wenigen Fahrminuten erreichbar, mit
direkter Verbindung nach Erfurt, Schmalkalden, Meiningen und Suhl

Bahnanschluss: Der Bahnhof Benshausen liegt an der Bahnstrecke Erfurt-Wernshausen.
Von hier aus bestehen regelméafiige Verbindungen in Richtung Erfurt, Zella-Mehlis, Suhl
und Meiningen

Offentlicher Nahverkehr: Busver bindungen bestehen regelméaRig in die umliegenden
Ortschaften und das Stadtzentrum von Zella-M ehlis

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen befinden sich im nahen Zentrum von
Zella-Mehlis (ca. 5-10 Autominuten entfernt)

Freizeitangebote: Direkt vor der Haustlir befinden sich zahlreiche Wander - und Radwege,
im Winter sind L oipen und Skigebiete schnell erreichbar. Die Nahe zum Biosphér enr eser vat
Vessertal-Thiringer Wald unterstreicht die hohe Lebens- und Freizeitqualitat

Der Ortsteil Benshausen vereint landliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit —sowohl fur
Pendler alsauch fir Gastein Ferienwohnungen eine attraktive L age.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 85.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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