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Attekintés

25124539 459.000 EUR

ca. 115 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises.

1975 2024

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 100.60 kWh/m2a
17.02.2035

C
Gaz

2020




\V/> VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan

} BELLEVUE

Best Property
\gents

2025

(/,//4”//,/17/7//””nuunnnn;- S

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan

www.von-




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan

jon-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan

) *})OH.L‘Om




LL
VON PO
vP|

94 Erfurt
nositd: 25124539 - 990
VP azo :

A7 ingatlan

e .-,,-;wi/zliﬂifif/'//i/m/////
y S lg%%,#m iy
77 777
m’j”{!”%i%m/” i
//llllgigzl%/ 7
777 lm”//ll 77
G / i
/l/ll//l”/ﬂ/#//l/
,mm,,/////////%,,},,%//
%%%J//m”’m/ﬂmm
o

S
é’g,’fa«’llfl//%” //;/
77

e

/’/////////

iy 77

7 7 7

W%%%ZZ””M

%zﬂgffﬂ%%%ggmml

% : 777 77
7 ﬂ//,,,,,,/;//




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Fg o el

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' E|;L~:+ i
berechnen und die passende B f*m -!"’
Finanzierungslosung ermitteln hs?% Rz
| Eeani B
| EERESRG M
www.von-poll.com/finanzieren ’% )|

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000<€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Az ingatlan

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ’ VFJEOE?E%L ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstraRBe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Az elso benyomas

Ez az 1975-ben épiilt csaladi haz koérilbeldl 115 m2 lakoteret kinal, amely boséges
lehetoséget biztosit egyéni almai megvaldsitasahoz. A tagas szobak és a jol
karbantartott, korllbeliil 1560 m2-es telek idealis feltételeket teremt személyes stilusanak
megvaldsitasahoz. Az ingatlanhoz jelenleg garazs és tovabbi nyitott parkolGhely tartozik.
A haz futését 2020-ban telepitett gaz kdzponti futés biztositja. A haz tébb emeletre terjed
ki, és jol megtervezett elrendezést kinal. Az emeleten harom kényelmes halészoba és
egy furdoszoba talalhato. A foldszinten konyha, egy masodik fiirdoszoba és egy tagas
nappali talalhato étkezovel. Mindkét fliirdoszoba felujitott €s modern allapotban van. A
tetotér atalakitasra is alkalmas. A tetot a 2000-es évek elején teljesen felljitottak. Az
alagsor teljesen elkészlilt, és szamos lehetséges felhasznalasi lehetoséget kinal. Az
alagsorban talalhat6é még egy mosokonyha, a kazanhaz és két tovabbi, rugalmasan
alakithaté szoba. A kertbol kbzvetlen hozzaférés teszi teljessé a csomagot. A kivalé
elhelyezkedés kivalé infrastruktiraval és minden alapveto szolgaltatas rovid tavolsagaval
biiszkélkedhet. Idealis ingatlan a klasszikus otthonok szerelmeseinek, akik odaadassal
és kreativitassal szeretnének egyedi életteret teremteni! Kattintson az alabbi linkre egy
360 fokos virtualis taraért: https://von-poll.com/tour/erfurt/k7xX
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Részletes felszereltség

+Einfamilienhaus mit Nebengelassen in naturnaher Lage
+Baujahr 1975

+ca. 115m2 Wohnflache, 5 Zimmer, 4 Schlafzimmer
+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 1560m?2 Flache
+1x Garage + Freiplatze fur lhr PKW
+Gas-Zentralheizung (2020)

+sanierte Badezimmer (2x)

+Dacherneuerung (ca.2001)

+Werkstatt

+Gute Infrastruktur in der Umgebung
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Minden a helyszinrol

Mobisburg-Rhoda ist ein idyllischer Stadtteil von Erfurt, der sich durch seine landliche
Ruhe und naturnahe Lage auszeichnet. Eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft des
sudlichen Stadtrands bietet die Gegend eine perfekte Balance zwischen urbanem
Komfort und entspanntem Leben im Griinen.

Dieser charmante Stadtteil zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung aus: Die
Erfurter Innenstadt ist in nur wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Zudem sind die Autobahnen A4 und A71 schnell zu
erreichen, was Moébisburg-Rhoda ideal fiir Berufspendler macht.

Die Umgebung ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein: Ob Wanderungen oder
Radtouren entlang der Gera oder ein Besuch der nahegelegenen Naherholungsgebiete —
hier kommen Naturliebhaber voll auf ihre Kosten. Historische Bauwerke, wie die St.-
Laurentius-Kirche, verleihen dem Viertel zusatzlichen Charme und zeugen von einer
reichen Geschichte.

Familienfreundlichkeit wird in M6bisburg-Rhoda gro3geschrieben. Der Stadtteil verflgt
Uber eine gute Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen sowie Einkaufsmaoglichkeiten in
unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig sorgen die ruhigen Straf3en und das dorfliche Ambiente
fur eine hohe Lebensqualitat und ein harmonisches Wohnumfeld.

Kurzum: Moébisburg-Rhoda verbindet die Vorzilige des Lebens in der Natur mit der Nahe
zur pulsierenden Landeshauptstadt Erfurt und ist damit ein begehrter Wohnort fir Jung
und Alt.




VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25124539 - 99094 Erfurt

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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