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Attekintés

25124403A
ca. 115 m?
4

3

2

2021

10 x Felszini
parkol6hely, 25 EUR
(Bérlés), 1 x Garazs,
30000 EUR (Elado)

355.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendég WC, Erkély




VP azonosit6: 25124403A - 98617 Meiningen

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

53.20 kWh/m?a
B

Kodnnyu foldgaz
22.03.2031

Gaz

2021
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FINANZI RSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az elso benyomas

Modern (j épitésu tarsashazak Meiningenben — (j otthona varja! Udvozoljik almai
otthonaban a 98617 Meiningen iranyitdszamu terileten! Ez a kival6 minoségu, massziv
szerkezetu Uj épllet hat exkluziv apartmant kinal, amelyek mindegyike jelenleg bérbe
van adva. Biztositsa be most a lehetoséget egy stilusos és kényelmes tarsashazi lakas
megszerzésére vonzo helyen. Lakhatas a legmagasabb szinten: A 4 szobas apartmanok
mindegyike tagas, 115 m2-es lakoteret kinal, és lenyugdzo elrendezéssel rendelkezik,
amely 6tvozi a kényelmet és a funkcionalitast. A nagy ablakok vilagos és baratsagos
légkort teremtenek, mig a kivaldo minoségu anyagok stilusos lakokornyezetet
biztositanak. Fobb jellemzok: Massziv szerkezet: Robusztus és tartés épitési minoség.
Dupla tivegezésu ablakok optimalis ho- és hangszigeteléssel. Fehér belso ajtok: Idotlendl
elegans és modern. (Kérjik, vegye figyelembe: a képek a vevo egyedi igényeit tiikrozik.)
Padlofutés: Kellemes meleg minden helyiségben. Kézponti futés féldgazzal: Hatékony és
megbizhato futéstechnika. Fotovoltaikus rendszer megujulé energiaforrasként.
Pincetarolé minden apartmanhoz. Kolt6zzon be és érezze magat otthon, vagy
befektetésnek is alkalmas. Jelenleg minden egység vonzé aron bérelheto! Alaprajzok
kérésre elérhetok. Opcionalis garazsbeallé vaséarolhatd 30 000 eurdért. Megjegyzés:
Csak 2 garazsbeall6 all rendelkezésre. Osszesen 10 parkoldhely all rendelkezésre. A
parkoléhelyek és a garazsok a kdvetkezo aron bérelhetok vagy megvasarolhatok:
Parkolohely: 25 eurd + afa havonta; Garazsbedlld: 80 eur6 + afa havonta. Miért
Meiningen? A bajos szinhazvaros, Meiningen a varosi élet és a természeti kdrnyezet
tokéletes keverékét kinalja. Kivalo infrastruktarajaval, valtozatos szabadidos
tevékenységeivel és kulturalis kinalataval Meiningen vonzé lakéhely csaladok, parok és
egyediilallok szamara egyarant. Uj otthona varja! Felkeltettiik érdeklodését? Ne
habozzon, egyeztessen idopontot megtekintésre még ma! Legyen részese ennek az
exkluziv 0] épitésu projektnek, és élvezze a legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet
Meiningen egyik legkeresettebb lakbbvezetében. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

+ Massivbau

+ Neubau

+ Fertigstellung Mai 2025

+ Nur 6 Wohneinheiten

+ nur 3 Wohnungen pro Eingang

+ Nur noch 3 Wohneinheiten verfugbar!

+ Fenster Kunststoff 2fach Isolierverglasung mit Warmedammung und Schallschutz
+ FuBbodenheizung

+ hochwertige Materialien

+ optionale Mdglichkeit auf Stellplatz ( 25 € zzgl. MwSt. / Monat, Stellplatz / 10 stk
vorhanden )

+ optionale Mdglichkeit auf Garagenstellplatz ( 30.000 € Kaufpreis oder 85 € zzgl. MwSt./
Monat, nur 2 vorhanden )

+ Erdgas Zentralheizung

+ grof3ziigiger Balkon fur jede Wohnung

+ PV Anlage

+ Kelleranteil fur jede Wohnung

+ voll vermietet
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Minden a helyszinrol

Attraktive Lage und hervorragende Verkehrsanbindung in 98617 Meiningen

Lagebeschreibung:

Willkommen in Meiningen, der charmanten Theater- und Kulturstadt im Herzen
Sudthlringens! Eingebettet in die idyllische Landschaft der Rhon und des Thiringer
Waldes, besticht Meiningen mit einer gelungenen Mischung aus Natur, Kultur und
Lebensqualitat.

Die Stadt vereint Historie und Moderne und bietet zahlreiche Sehenswirdigkeiten wie
das prachtige Schloss Elisabethenburg, das traditionsreiche Meininger Theater und die
beeindruckende Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern. Darlber
hinaus laden die umliegenden Walder und Wanderwege zu Freizeitaktivitaten in der
Natur ein.

Meiningen verfiigt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Schulen, Kindergéarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Gastronomie in unmittelbarer Nahe. Ob jung oder alt,
hier findet jeder das passende Angebot, um sich rundum wohlzufiihlen.

Verkehrsanbindung:
Meiningen punktet mit einer optimalen Verkehrsanbindung, die sowohl Berufspendler als
auch Freizeitliebhaber schatzen:

StraRRe: Uber die nahegelegene B19 und B89 sind wichtige Stadte wie Erfurt, Wiirzburg
und Coburg bequem zu erreichen. Die Autobahn A71 (Anschlussstelle Meiningen-Nord
und Meiningen-Sud) sorgt fir eine schnelle Verbindung in alle Richtungen.

Bahn: Meiningen ist ein regionaler Bahnknotenpunkt. Regelmafige Zugverbindungen
bringen Sie schnell nach Erfurt, Schweinfurt und Eisenach. Der Hauptbahnhof ist gut
erreichbar und bietet komfortable Pendelmdglichkeiten.

OPNV: Ein gut ausgebautes Busnetz verbindet die Stadtteile Meiningens sowie
umliegende Orte zuverlassig und unkompliziert.

Flughafen: Flur Uberregionale Reisen sind die Flughafen Erfurt-Weimar (ca. 85 km) und
Nurnberg (ca. 150 km) mit dem Auto oder Zug gut erreichbar.

Freizeit und Umgebung:

Die zentrale Lage in der Mitte Deutschlands macht Meiningen zum idealen
Ausgangspunkt fir Erkundungstouren in die Rhén, den Thiringer Wald oder das
Werratal. Ob Radfahren, Wandern, Skifahren oder ein gemutlicher Stadtbummel —




Meiningen bietet eine Vielfalt an Freizeitmoéglichkeiten direkt vor der Haustir.

Kurzum: Meiningen ist nicht nur ein Wohnort, sondern ein Lebensgefiihl — zentral
gelegen, naturnah und voller Charme!




VP azonosit6: 25124403A - 98617 Meiningen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 53.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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