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Attekintés

24124413 349.000 EUR

ca. 390 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

9 beurkundeten

4 Kaufpreises

1910 2020

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 101.70 kWh/m2a
23.07.2033

D

Elektromosséag

1920
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VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSEIOEE?EI;L

PROEBESSIONELL, AUSGEZETCEER T

UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstraBBe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az egyedilallé, 1910-ben tdomor komuvesmunkéval épllt tobblakasos ingatlan
Altendambach idilli kbérnyezetében, Schleusingen kertletében talalhat6. A nagyméretu,
1716 m2-es telken fekvo ingatlan 6sszesen 390 mz2 lakoteret kinél, amely harom
egyedileg tervezett apartmanban oszlik meg. A vonzé elhelyezkedést tovabb fokozza egy
kulonallo, 1845 m2-es kert, amely egyben a kocsifelhajté is. Az ingatlan szamos, kivald
minoségu berendezéssel biiszkélkedhet, amelyek kényelmes és modern életstilust
biztositanak. Minden apartman sajat gazkazannal van felszerelve, amelyet 2020-ban és
2021-ben cseréltek le, igy megbizhato és hatékony futést biztosit. Néhany apartmanban
kényelmes padl6futés is talalhatd. Az apartman részletei: 1. apartman: Ez a bajos
apartman korulbelll 70 m2 lakéteret kinal, és idedlis egyedilallok vagy parok szamara. 2.
apartman: A korulbelll 105 m2-es apartman boséges helyet kinal csaladok vagy kdzos
lakhatési lehetoségek szamara. 3. apartman: A lenyugdzo, 215 m2-es lakotérrel ez az
apartman igazi fénypont. Tagas erkéllyel és teljesen beépitett tetotérrel rendelkezik,
amelyet 2015-ben teljes koruen felljitottak. Itt megtaldlja a tokéletes teret az igényes
izlésnek. Az ingatlan sorhazas, igy minden lakas sajat terasszal rendelkezik. Ezek a
részletek kilénleges hangulatot teremtenek, mikézben harmonikus kapcsolatot
teremtenek a beltéri és kltéri élet kbzott. Tovabbi jellemzok: Minden ablak tikrds és
hoszigetelo Givegezéssel van felszerelve, ami kivalo szigetelést és hangszigetelést
biztosit. Az egész épliletet hatékonyan futik gazzal és elektromos arammal. Minden
lakdshoz kivalé minoségu, beépitett konyha tartozik, igy azonnal bekoéltdzheto. Két
praktikus pinceszinti taroléegység tovabbi tarolohelyet biztosit minden lakds szaméara, és
hozzéjarul a hatékony haztartasi rendszerezéshez. A parkolé mindéssze 20 méterre
talalhat6é a haztél, ami tovabbi kényelmet biztosit. Ez az ingatlan idealis mind a magas
hozamu befektetést kereso befektetok, mind a vidéki kdrnyezet varazsat és nyugalmat a
tagas lakotérrel szeretnék otvozni. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy egy modern
felszereltséggel rendelkezo torténelmi éplletet vasaroljon, és alakitsa jovojét az
Altendambach kerllet egyik legszebb helyén!
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Részletes felszereltség

+ 3 Wohneinheiten separat voneinander getrennt
+ Baujahr 1910

+ Wohnflache 390 m2

+ Grundstticksflache 1716 m2

+ separates Grundsttick mit 1845 m2 inklusive

+ Einbauklchen in jeder Wohneinheit

+ separate Gastherme je Wohneinheit

+ Teilweise FulRbodenheizung in einzelnen Raumen
+ Terrasse je Wohneinheit

+ 2 Kellerabteile

+ Massivbau 30-iger Mauerwerk
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen und naturnahen Ortschaft Altendambach,
einem Ortsteil der Stadt Schleusingen im Stidwesten Thiringens. Altendambach ist von
einer wunderschonen Landschaft des Thiringer Waldes umgeben und bietet eine
perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und einer sehr guten Anbindung an die
regionalen Verkehrsnetze.

Altendambach liegt verkehrsgiinstig und ermdéglicht schnellen Zugang zu den
benachbarten Stadten und Verkehrsrouten. Die B89, die in unmittelbarer Nahe verlauft,
bietet eine schnelle Verbindung nach Schleusingen (ca. 10 Minuten mit dem Auto) sowie
in die Stadte Suhl (ca. 10 Minuten) und Meiningen (ca. 30 Minuten). Durch diese zentrale
Lage im Thiringer Wald sind sowohl der regionale als auch der Uberregionale Verkehr
bestens erreichbar.

Fur Pendler oder Reisende ist die Nahe zur Autobahn A71 von grof3em Vorteil, die in
wenigen Minuten erreichbar ist. Sie sorgt fur eine direkte Anbindung nach Erfurt (ca. 1
Stunde) sowie in Richtung Schweinfurt und Wrzburg. Dies ermdglicht eine
unkomplizierte Verbindung in die grof3en Wirtschaftszentren der Region.

Der Bahnhof in Suhl ist ebenfalls schnell erreichbar und stellt eine Verbindung zur
regionalen Bahnstrecke her, die eine bequeme Anreise in die benachbarten gro3eren
Stadte ermdglicht.

Neben der ausgezeichneten Verkehrsanbindung bietet die Lage in Altendambach eine
hohe Lebensqualitéat durch die unmittelbare Nahe zu Wander- und Radwegen im
Thiringer Wald. Die Umgebung ist ideal fir Naturliebhaber und Freizeitaktive, die die
Natur genief3en und entspannen mochten. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der
Nahe zu den wichtigen Einrichtungen in Schleusingen, wie Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung.

Insgesamt bietet die Lage in Altendambach eine perfekte Balance zwischen landlicher
Idylle und guter Erreichbarkeit der benachbarten Stadte und des Uberregionalen
Verkehrsnetzes, was die Immobilie sowohl fir Pendler als auch fur Familien und
Naturliebhaber auf3erst attraktiv macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 101.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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