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Attekintés

24124401

ca. 184,37 mz
4

4

2

1

1995

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

399.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Teljeskoruen felujitott
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 121.00 kWh/m2a
21.07.2031

D
Tavfutés

1994
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL‘

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL .
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a gyonyoru lakdsban, amely a leheto legnagyobb kényelmet kinalja
kozel 185 négyzetméteres lakdtérben. Ez a stilusosan berendezett lakas az idotlen
eleganciat 6tvozi a modern dizajnnal, megfelelve a legmagasabb minoségi és esztétikai
kovetelményeknek. A tagas, nyitott teru nappali és étkezo ennek az exkluziv ingatlannak
a szive, ahol a kényelem és a dizajn zokkenomentesen olvad 6ssze. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a szobat, és lélegzetelallito kilatast nyudjtanak a
kornyezo zoldteriletre, mig a kivalé minoségu anyagok és a stilusos részletek hivogato
légkort teremtenek. A nyitott teru konyha tokéletesen integralodik a nappali/étkezobe, és
modern gépeivel mindent kinél, amire egy inyenc szakacs vagyhat. Kiulon konyha is
rendelkezésre all, amely idedlis bonyolult kulinéris projektekhez vagy étkezések
elkészitéséhez. Mindkét konyha csucskategoérias gépekkel van felszerelve, és boséges
tarol6helyet kinal. A firdoszoba igazi wellness oazis. A szabadon all6 kaddal tokéletes
hely a kikapcsolddasra egy hosszi nap utan. A kivalé minoségu szerelvények és az
izléses csempék hangsulyozzak a luxus hangulatot. A lakas tovabbi fénypontja a
gybnyoru erkély, amely tokéletes a pihenésre és a kikapcsolddasra. Itt élvezheti a
nyugalmat és a csendet, mikdzben a tavolba tekint, vagy a nap végén egy pohar borral
lazithat. Ez a kivételes apartman a legmagasabb szintu kényelmet péaratlan stilussal
Otvozi. Nem csupan otthont kinal, hanem egy olyan életteret is, ahol teljesen
kényelmesen fogja érezni magat. Engedje, hogy magaval ragadja az ingatlan eleganciaja
és luxusa! Berendezés: Az azonnali j6 kbzérzet érdekében az ingatlan butorozottan is
megvasérolhatd tovabbi 100 000 eurdért. Ez izléses butorokat, kivalé minoségu
mualkotasokat és kiegészitoket tartalmaz, amelyek tokéletesen illeszkednek a lakas
épitészetéhez. Parkolas: Opcionalisan egy mélygarazshely is rendelkezésre all 25 000
eurdért, hogy megkoénnyitse U lakasa stresszmentes bejutasat.
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Részletes felszereltség

+ Baujahr 1995

+ Stadtzentrum

+ Echtholzboden

+ Kamin (Ultraschallverdampfer mit

Fernbedienung / ohne Heizfunktion)

+ mal3gefertigter Echtholztisch (Eiche)

+ stilvolle Einrichtung

+ begehbarer Kleiderschrank

+ grol3zigiger Balkon

+ ausgesuchte Kunstgegenstande

+ Markise

+ hochwertige Soundanlage (Bang & Olufsen)

+ indirekt beleuchtete Spanndecke

+ Hauptkiche mit viel Stauraum und hochwertigen Geréaten
+ separate Arbeitskiiche mit hochwertigen Geraten und Abluft
+ Weinkuhlschrank

+ flachenbiindige Innentiiren

+ freistehende Badewanne

+ Spiegel mit integrierten Fernseher

+ indirekte Beleuchtung im Badezimmer
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Suhl, einer charmanten Stadt im Stden Thiringens,
umgeben von der idyllischen Landschaft des Thiringer Waldes. Suhl, bekannt als
~Waffenstadt®, bietet eine gelungene Mischung aus stadtischem Leben und naturnaher
Umgebung.

Die Lage der Immobilie ist ruhig und dennoch zentral. In der N&he befinden sich
zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Kindergarten, was den Standort
besonders fur Familien attraktiv macht. Die Innenstadt von Suhl, mit ihren vielfaltigen
kulturellen und gastronomischen Angeboten, ist schnell erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung tber die B247 und die A73 sind auch umliegende
Stadte wie Erfurt und Meiningen leicht erreichbar. Die Umgebung ladt zu zahlreichen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein, darunter Wandern, Radfahren und Wintersport.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und
einer hervorragenden Anbindung an stadtische und naturliche Attraktionen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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